ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG FUR DIE STADTMITTE
(GESTALTUNGSSATZUNG STADT SCHWAAN)
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Praambel

Zum Schutz und zur zukiinftigen Gestaltung des Stadtbilds der Stadtmitte der Stadt Schwaan,
das von besonderer geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, wird
aufgrund des § 86 Absatz 1, 3, 6 der Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-
V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 vom 6. Mai 1998 GVOBL M-V
2015 S. 344, nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Schwaan vom 20.03.2019,
folgende offentliche Bauvorschrift (Neufassung der Gestaltungssatzung) rechtskréftig. Die
Gestaltungssatzungen vom 3.08.1998 (Erstbeschluss und 1. Satzung zur Anderung der
Gestaltungssatzung) sowie vom 1.08.2001 (2. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung)
werden damit aufgehoben.

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung umfasst den im Lageplan gekennzeichneten Bereich.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Gestaltungssatzung gilt fiir Instandsetzung, Modernisierung, Umbau, Erweiterung und Neubau

von baulichen Anlagen.

(2) Die Festsetzungen gelten fiir alle MaRnahmen, die das duRere Erscheinungsbild von Gebauden
oder Bauteilen beriihren, die von offentlichen Fléchen aus sichtbar sind.
Sie gilt auch fiir Vorhaben, die baugenehmigungsfrei sind.

(3) Die Anwendung des Denkmalschutzgesetzes bleibt von den Festsetzungen dieser Satzung
unberiihrt.
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§3 Begriffshestimmungen

(1) Offentliche Verkehrsflichen im Sinne dieser Satzung sind alle &ffentlich zugénglichen Strallen,
Wege und Platze sowie Park- und Wasserflachen. Ausgenommen sind die Wege entlang des
Geltungsbereiches 6stlich der Biitzower Strae, ostlich der WarnowstrafRe und hinter der Miihle.

(2) Als von der éffentlichen Verkehrsfldche einsehbar werden die Gebdudeseiten und Anlagen
bezeichnet, die von der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsfléche aus sichtbar sind. Eckgebéude
haben zwei der offentlichen Verkehrsflache zugewandte Seiten.

(3) Als Hausvorbereich werden die AuRenanlagen zwischen der vorhandenen Bauflucht der der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite und der 6ffentlichen Verkehrsflache
bezeichnet.

(4) Sonnenschutzanlagen (Markisen, Sonnenschirme) im Sinne dieser Satzung sind bewegliche
Anlagen zum Schutz gegen Sonne und Niederschlag.

(5) Werbeanlagen sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen. Hierzu zéhlen insbesondere Bilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukasten sowie Zettel- und Bogenanschlage, Fahnen, Lichtspiele,
schwebende Werbetrager oder fiir Lichtwerbung bestimmte Sulen, Tafeln und Fidchen.

§4 Gebaudestellung
(1) Bei der SchlieBung von Bauliicken oder bei der Erganzung von Straen- und Platzrdumen ist der

Verlauf der vorhandenen Baufluchten aufzunehmen.

(2) Gebaude an éffentlichen Verkehrsflachen sind traufsténdig anzuordnen, das gilt nicht fiir
Eckgebaude.

§5 Fassadenabschnitte
(1) Die Breite der Baukdrper zum StraBBen- und Platzraum muss sich nach den vorhandenen

Parzellenstrukturen richten.

(2) Bei Neubauten in Baullicken, fiir die keine einzelne Parzellenstruktur mehr festzustelien ist, muss
sich die Breite der Baukdrper nach der durchschnittlichen Grundstiicksbreite des betreffenden
StralRenzuges richten.

(3) Fassadenabschnitte missen durch die folgenden Gliederungselemente unterteilt werden:
- Unterschiedliche Traufhhen, mindestens 0,4 m, hichstens 0,8 m Unterschied

- Unterschiedliche Fensterachsmafle

- Unterschiedliche Sockelhéhen mindestens 0,1 m, héchstens 0,2 m Unterschied

- Unterschiedliche Farbgebung

§6 Dacher, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

(1) Dacher sind als traufsténdige Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung auszubilden. Ungleiche
Dachneigungen sind nur bei Geb&uden mit einer Grundflache von unter 60 m? zuldssig. Bei
freistehenden Gebauden und Endhdusern sind Walm- und Kriippelwalmdé&cher zuldssig.

Bei Nebengeb&uden, die von &ffentlichen Flachen nicht einsehbar sind, sind Pult- oder Satteldacher
zulassig; die Firstrichtungen sind parallel oder senkrecht zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze

anzuordnen.
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(2) Die Dachneigung muss bei Satteldachern mindestens 20° und héchstens 50° betragen, bei Walm-
und Kriippelwalmd&chern mindestens 35° und héchstens 50°. Das gilt nicht fir Garagen und
Nebengebadude mit hdchstens 30 m2 Grundflache, die nicht von 6ffentlichen Flichen und
Hauptstralken aus einsehbar sind.

Ausgenommen von §6 (1) und (2) sind Nebengebaude und Garagen an Wegen entlang des
Geltungsbereiches dstlich der Biitzower Strae, stlich der Warnowstrae und hinter der Miihle sowie
Gebaude, die im Bestand flach geneigte Dacher mit weicher Bahnendeckung aufweisen.

(3) Bei traufstandigen Gebduden ist ein Traufliberstand von héchstens 0,40 m (inklusive Dachrinnen),
waagerecht gemessen, lber die gesamte Gebaudebreite einzuhalten.

(4) Geneigte Dacher, Dachgauben und Zwerchhduser sind mit unglasierten, roten oder braunroten
Dachziegeln oder Dachsteinen zu decken. Nichtglanzende Engoben sind zuléssig, Glasuren sind nicht
zuldssig.

Bei flach geneigten Sattel- oder Pultddchern sind auch weiche Bahnendeckungen zuléssig in den
Farben grau / anthrazit.

(5) Dachflachenfenster sind nur auf den von der éffentlichen Verkehrsflache abgewandten Dachseiten
zuldssig. Sie dirfen hdchstens 0,80 m breit sein und miissen ein stehendes Format haben.
Ubereinander angeordnete Dachflachenfenster sind unzuldssig. Je Dach diirfen nur Fenster einer
Grofe verwendet werden, sie miissen auf einer Hohe liegen. Unter den Dachflachen-fenstern muss
die Dachflache, senkrecht gemessen, mindestens 0,60 m betragen. Die Summe aller
Dachflachenfenster

darf héchstens 1/3 der Dachflache betragen.

(6) Dachaufbauten als Dachgauben und Zwerchhauser sind nur in einer horizontalen Ebene je
Gebaude oder Gebaudeabschnitt zuldssig.

(7) Die Breite aller Dachgauben und Zwerchhauser sowie Dachfenster darf nicht groRer sein als 2/3
der Gebaudebreite in dem darunter liegenden Geschoss, Gauben diirfen eine Breite von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

(8) Dachgauben miissen von der Traufe mindestens durch 3 Ziegelreihen getrennt sein und zum First
mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten.

(9) Gauben und Zwerchhauser missen im Farbton und Oberflache wie das Hauptdach gedeckt

werden.

Die Seitenflachen von Gauben sind entweder in Farbton und Oberfléche des Hauptdachs, in Putz im
Farbton der Fassade, in Holzschalung oder in einem Behang mit Schieferplatten oder
schieferfarbenen Platten mit einer Seitenflache von nicht mehr als 0,25 m auszufiihren.

Senkrechte Flachen von Zwerchgiebeln und -hdusern sind in Putz in der Farbe der darunterliegenden
Fassade auszufihren. Geneigte Seitenflachen von Gauben sind unzulassig.

(10) Der Abstand von Dachfldchenfenstern, Gauben und Zwerchhdusern untereinander muss
mindestens 1,0 m und zum Ortgang mindestens 1,25 m betragen.

(11) Dacheinschnitte sind nur auf den straBenabgewandten Seiten der Gebadude zuléssig.
§7 Fassadengestaltung

(1) Die Fassade ist vertikal durch die Anordnung der Offnungen zu gliedern. Ubereinanderliegende
Offnungen miissen in allen Geschossen eine gemeinsame mittlere Achse einhalten.
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Ausgenommen sind Offnungen in Giebeldreiecken, Dachaufbauten sowie Schaufenster.

(2) Offnungen in Obergeschossen sind nur bis zu einer Breite von héchstens 1,25 m zulassig.
Tiren und Tore diirfen eine Hochstbreite von 2,50 m nicht (iberschreiten.

Im zentralen Bereich - Pferdemarkt, Markt, KirchenstraBe, Schulstrae, Rudolf-Breitscheidt-Straie,
August-Bebel-Strale, Bitzower StraBe sind im Erdgeschoss Offnungen bis zu einer Breite von
hdchstens 3,00 m zuléssig.

(3) Zwischen Fassadenéffnungen miissen Wandteile von mindestens 0,20 m ausgebildet werden.
Offnungen sind seitlich zu den Gebaudekanten bzw. Fassadenabschnitten durch Wandelemente mit

einer Breite von mindestens 0,60 m zu begrenzen.
Schaufenster sollen eine mindestens 0,40 m hohe Briistung iiber der Oberkante der anschlieRenden

Gehwegflache erhalten.
(4) Arkaden sind nicht zuléssig.

(5) Die Fassade ist deutlich durch horizontale Gliederungselemente wie Gesims und / oder Gurtung
und Sockel zu gliedern.

(6) Die sichtbaren Wandbauteile sind als Putzfassade, in steinsichtigem Ziegelmauerwerk oder in
konstruktivem Holzfachwerk herzustellen.

(7) Ziegelmauerwerk ist nur in den Farben Rot bis Rotbraun herzustellen.

(8) Fachwerkbauten sind mit Ausfachungen in rotem bis rotbraunem Ziegelsichtmauerwerk,
geschldammtem Mauerwerk oder geputzten Gefachen auszufiihren.

(9) Der Anstrich der Fassaden soll in hellen, gedeckten Farben erfolgen. Gliederungselemente sind
mit einem anderen Hellbezugswert als die Hauptfassade oder einem anderen Farbton abzusetzen.

(10) Fir die Gestaltung der Auenwénde von Gebauden, die von den &ffentlichen Verkehrsflachen
aus sichtbar sind, werden folgende Oberflichen ausgeschlossen:

Putz mit Musterung (groRer als 3 mm Kérnung), gldnzende Wandbauteile, glasierte Fliesen oder
Platten, gldnzende oder refiektierende Farbanstriche, Glasbausteine und Sichtmauerwerksimitationen.
An Putzfassaden sind Faschen aus Klinkern, Natursteinen und keramischem Material unzuléssig.

(11) Die Sockeizonen der Geb&ude sind verputzt, aus Vormauerziegeln oder aus Klinkerriemchen mit
Eck- und Nischensteinen herzustellen.
Der Sockel darf die konstruktive Sockel hohe bis Oberkante Erdgeschossfutboden nicht

Uiberschreiten.
(12) Flr AuRentreppen ist Naturstein, Werkstein oder Klinkermauerwerk zu verwenden.

§8 Fenster, Schaufenster, Tiiren, Tore
(1) Fenster die von der 6ffentlichen Verkehrsfléche aus sichtbar sind, sind nur als Einzelfenster mit
stehendem Format zuldssig, die Hohe muss mindestens 20% gréRer sein als die Breite.

(2) Fenster sind wie folgt zu gliedern:
Waagerechte Gliederung:
Bei lichten Offnungshéhen von mehr als 1,50 m ist im oberen Drittel ein feststehender Kémpfer

vorzusehen.
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Bei Offnungshdhen von {iber 1,40 m bis 1,50 m ist im oberen Drittel eine waagerechte Sprosse mit
der optischen Wirkung eines Kdmpfers (Breite 10 cm, Profilierung) vorzusehen.
Bei Offnungshéhen von 1,40 m und weniger entféllt die Anordnung eines Kéampfers.

Senkrechte Fenstergliederung:

Bei einer lichten Offnungsbreite von 0,80 m bis 1,10 m sind Fenster durch eine

8 cm breite senkrechte Sprosse in Scheibenmitte zu gliedern.

Bei lichten Offnungsbreiten {iber 1,10 m sind Fenster zweifliigelig und bei Fenstern mit feststehendem
Kampfer mit festem oder zu 6ffnenden Oberlicht auszufiihren.

Bei vorhandenen Offnungsbreiten von mehr als 1,70 m sind Fenster symmetrisch durch zwei Pfosten
in drei Fensterflichen zu gliedern.

(3) Schaufenster im zentralen Bereich - Pferdemarkt, Markt, KirchenstraRe, Schulstrafe,
Rudolf-Breitscheidt-Strae, August-Bebel-Strale, Biitzower StraRe mit einer Hohe von mehr als 2,00
m sind durch K&mpfer, welche im oberen Drittel liegen miissen, zu teilen. Schaufenster mit einer
Breite von mehr als 2,00 m sind mindestens durch zwei senkrechte Profile zu teilen.

(4) AusschlieBlich auf der Fensteraufenseite sowie ausschlielich im Scheibenzwischenraum
angebrachte Sprossen sind nicht zuldssig.

(5) Fenster, Turen und Tore diirfen nicht mit metallisch glanzenden Oberflichen ausgefiihrt werden.

(6) Getdnte, gewdlbte oder reflektierende Scheiben sind unzuldssig.
Fur die Verglasung der Tiiren sind leicht getonte und gemusterte Scheiben zuléssig.

§9 Kragdacher, Rolladenkéisten, Markisen

(1) Kragdécher, einschlieRlich Vordécher Uber Turen und Toren, und auRenliegende Rolladenkasten
sind an 6ffentlichen Verkehrsfldchen unzuléssig. Innen liegende Rolladenkasten miissen in den Sturz
eingebaut sein und diirfen von auen nicht in Erscheinung treten.

(2) Im Bereich Warnowstralbe, GroRe Bergstrae und Wallstrale sind feststehende und sonstige
Markisen an den von &ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbaren Gebaudeflichen unzuléssig.

Im zentralen Bereich - Pferdemarkt, Markt, KirchenstralRe, SchulstraRe, Rudolf-Breitscheidt-Strafe,
August-Bebel-Strale, Bitzower Strale sind feststehende Markisen und Korbmarkisen unzuléssig, es
diirfen nur Rollmarkisen mit textiler, matter Oberflache verwendet werden.

(3) Markisen diirfen nicht mehr als 2,30 und max. bis 0,50 m senkrecht gemessen vor der
Bordsteinkante auskragen und miissen eine Mindesthéhe von 2,30 m (iber Gehweghthe einhalten.
Gesimse der Fassade diirfen durch Markisen nicht verdeckt werden. Markisen sollen nicht {iber
mehrere Fenster reichen.

§10 Empfangsanlagen
(1)Auf dem Dach eines Gebaudes diirffen nur Antennenmasten von héchstens 2,0 m iber First und
Parabolantennen aufgestellt werden. Die Kabel sind innerhalb des Geb3udes zu verlegen.

(2)Parabolantennen dirfen nur an der straBenabgewandten Geb3udeseite angebracht werden.

§ 11 Anlagen zur Energiegewinnung, Solaranlagen

(1) Alternative Energiegewinnungsanlagen - Sonnenkollektoren, Solarzellen und Fotovoltaikanlagen -
auf den Déchern der Hauptgeb&ude im Denkmalschutzbereich und auf den Dachern der
Baudenkmale bedirfen einer Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde. Sie sind nur
dann zuléssig, wenn sie von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht einsehbar sind und
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in der gleichen Neigung wie das Dach flach auf dem Dach installiert werden und das Erscheinungsbild
des Denkmalbereiches und der Denkmale nicht erheblich beeintréchtigen. Dies gilt ebenfalls fiir die
Décher der Nebengebaude.

(2) AuBerhalb der Denkmalschutzbereiche sind Sonnenkollektoren, Solarzellen und
Fotovoltaikanlagen nur zuldssig, wenn sie in der gleichen Neigung wie das Dach flach auf dem Dach
installiert werden und Bezug zu den Fassadengliederungen aufnehmen.

(3) Bei Neueindeckung des Daches sind die Anlagen grundsétzlich in die Dachflache zu integrieren.
Die Anlagenfiiche muss in Summe in einem angemessenen Verhiltnis zur Gesamtdachfliche stehen
(max. ein Drittel der Gesamtflache). Die Anlagen sind in einer zusammen-hangenden Flzche und
einer regelmafigen Form (rechteckig) zu installieren. Die Absténde zu den Ortgangen miissen mind.
1,00 m sein.

(4) Kombinationen von verschiedenen Anlagenarten sind nicht zul3ssig. Die zu den Anlagen
gehorenden Leitungen missen im Geb&udeinneren gefiihrt werden. Die Einbeziehung von
Fassadenflachen ist nicht zuldssig.

§12 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des ersten Obergeschosses zu

beschrénken. Von den Briistungsoberkanten der Fenster im ersten Obergeschoss miissen
Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 0,20 m einhalten.
Werbeanlagen diirfen auf der gesamten Fassadenbreite keine horizontalen Gliederungselemente

durchschneiden oder verdecken.

(2) Die Lange aller Flachwerbeanlagen darf zusammen nicht mehr als 2/3 der Fassadenbreite oder
der Breite des Fassadenabschnitts einnehmen.

(3) Zu den seitlichen Geb&udekanten und zu den Grenzen eines Fassadenabschnittes ist jeweils ein
Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

(4) Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sind unzuldssig. Werbeanlagen mit bewegtem
oder wechselndem Licht sind nicht zulassig; dies gilt auch fir Werbeanlagen in Schaufenstern.

(5) Im zentralen Bereich - Pferdemarkt, Markt, KirchenstraRe, Schulstrae, Rudolf-Breitscheidt-Strale,
August-Bebel-StralRe, Biitzower Strale sind Werbeanlagen nur als Einzelbuchstaben, im Bereich
Warnowstralle, GroRe Bergstrale und Wallstrae sind Flachwerbeanlagen als selbst-leuchtende,
durchbrochene Schriftziige und als nichtselbstleuchtende Schilder zuléssig.

Die Hohe der Werbeanlage darf 0,50 m, die Ausladung 0,25 m nicht Giber-schreiten.

(6) Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) diirfen eine Gesamtausladung von
0,80 m, eine Ansichtsflache von 0,65 x 0,65 m und eine Stérke von 0,20 m nicht (iberschreiten. Dies
gilt nicht fir Innungsschilder. Selbstleuchtende Ausleger sind nicht zu I3ssig.

(7) Das Anbringen von Plakaten ist nur an Schaufenstern zulssig. Die Fliche der angebrachten
Plakate darf 1/4 der Glasfléche des jeweiligen Fensters nicht iberschreiten. Farbanstriche auf
Schaufenstern sind unzuldssig.

(8) Frei aufgestellte Schaukasten und Warenautomaten sind nicht zulassig.

(9) Diese Satzung gilt nicht fiir Werbeanlagen, die anlésslich von Wahlen von den zugelassenen
politischen Parteien oder zugelassenen Wahlergruppen und anlésslich von zeitlich begrenzten
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Veranstaltungen kirchlicher, kulturelier, politischer, touristischer oder sportlicher Natur errichtet
werden. Die Werbeanlagen miissen von den Tragern der Werbung innerhalb einer Woche nach
Beendigung der Veranstaltung entfernt werden.

§13 Einfriedung und AuBenanlagen

(1) Die zu dffentlichen Straen gelegenen Einfriedungen diirfen nur als Lattenzaun mit senkrechten
Latten von hochstens 6 cm Breite und einem Abstand von mindestens 3 cm, oder als lebende Hecken
aus einheimischen Laubgehélzen errichtet werden.

(2) Einfriedungen von Hof-, Lager- und Wirtschaftsfiichen sind dariiber hinaus zuléssig als
geschlossene Bretterzdune, Mauern aus Naturstein oder Ziegelmauerwerk mit einer Hohe von
héchstens 1,80 m.

(3) Fur die Befestigung von Hof- und Wirtschaftsflachen und Stellplétzen, die an 6ffentliche
Verkehrsflachen anschlieBen, sind nur Beldge mit héchsten 20 x 20 cm groRen Steinen zul3ssig.

§14 Neubauten

Fur Neubauten ist eine Abweichung der getroffenen Gestaltungsvorschriften méglich.
Voraussetzung zur Anwendung dieser Bestimmung ist die Beratungspflicht mit einem Gremium,
bestehend aus der Bauverwaltung, des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau und Wirtschaft, der
Denkmalpflege sowie einem Stadtplaner.

§ 15 Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieser Satzung regeln sich nach §70 LBauO
M-V. Sie diirfen nur gestattet werden, wenn sie den Zielsetzungen dieser Satzung nicht zuwiderlaufen.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten
(1)Ordnungswidrig im Sinne von § 84 (1) Nr.1 der LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig:

Fassadenabschnitte nicht mit den Gliederungselementen entsprechend § 5 Abs. 3 unterteilt,
Geneigte Dacher entgegen § 6 Abs. 4 nicht mit unglasierten, roten oder braunroten
Dachziegeln oder Dachsteinen deckt,

Dachflachenfenster entgegen § 6 Abs. 5 einbaut,

Dachaufbauten gemaR § 6 Abs. 6 nicht in einer horizontalen Ebene anordnet,

Die Fassade nicht mit Gliederungselementen entsprechend § 7 Abs. 5 gliedert,

Fir die Gestaltung der AuBenwénde an offentlichen Flachen Oberflichen, die nach § 7 Abs.
10 ausgeschlossen sind, verwendet,

Sockelzonen entgegen § 7 Abs. 11 ausbildet,

Fenster nicht entsprechend § 8 Abs. 2 und 3 gliedert,

Solaranlagen nicht entsprechend § 11 Abs. 1 bis 4 anbringt.
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(2) Als Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84 (3) der LBauO M-V der Verstolt gegen folgende
Bestimmungen des Abs. 1 dieser Satzung mit einer Geldbuf3e von bis zu Euro 100.000 geahndet

werden.

§ 17 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

e
Schwaan, den 27.03.32019 Birgermeister
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