Stadt Schwaan

Der Umlegungsausschuss

1. Umlegungsbeschiuss

1.1. Erméchtigung

Bei der vorhandenen Eigentumsstruktur und den Nutzungsverhdltnissen ist eine umfassende
Neuordnung der Grundstiicksverhéltnisse erforderlich. Die Stadtvertretung Schwaan hat deshalb in
ihrer Sitzung vom 10.12.2025 fiir diesen Bereich die Umlegung nach § 46 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) angeordnet.

Die Eigentiimer nach § 47 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurden zu dem beabsichtigten Umlegungsverfahren
angehdrt. Im Rahmen dieser Anhérung wurden der Zweck und der Ablauf der Umlegung eriutert.
Erkennbar blieb bei der Anhorung, dass die Bodenordnung auf freiwilliger Basis kurzfristig nicht zu
erreichen ist. Die Stadt Schwaan hat deshalb nach § 47 des Baugesetzbuches nachfolgenden
Umlegungsbeschluss gefasst:

1.2. Umlegungsgebiet

1.2.1. Bezeichnung des Umlegungsgebietes

Das Umlegungsgebiet erhilt die Bezeichnung
U 3 ,,Tannenbergsiediung*
1.2.2. Begrenzung des Umlegungsgebietes

Folgende Flurstiicke sind in das Umlegungsverfahren einbezogen:

Ordnungs- Gemarkung Flur : Flurstiick Grundbuch von
Nummer : Schwaan Blatt

1 Schwaan 3 a7/45 6984

Schwaan 3 97/62 6984

Schwaan 3 97/65 6984

Schwaan 3 97/66 6984

Schwaan 3 106/18 6984

(ca. 3.296 m? grofe Teilfliche)

2 Schwaan 3 97/2 5326
3 Schwaan 3 97/3 6247
4 Schwaan 3 97/25 5342
5 Schwaan 3 07/26 5411
6 Schwaan 3 97/27 5334
i Schwaan 3 97/28 5306
8 Schwaan 3 97/29 5418
9 Schwaan 3 97/30 5381
10 Schwaan 3 97/31 5417
11 Schwaan 3 97/32 5320
12 Schwaan 3 97/33 5348
13 Schwaan 3 97/46 5232
14 Schwaan 3 97/61 5304
15 Schwaan 3 97/51 5325
16 Schwaan 3 97/52 5329




Ordnungs- | Gemarkung | Flur Flurstiick Grundbuch von

Nummer [ : Schwaan Blatt
17 Schwaan 3 97/60 5407
18 Schwaan 3 97/53 5350
19 Schwaan 3 97/54 5331
20 Schwaan 3 97/55 5324
21 Schwaan 3 a7/22 5338

Das Umlegungsgebiet ist in der beigefiigten Karte dargestellt.
1.3. Teilumlegungsgebiete

Die Stadt Schwaan behélt sich vor, den Umlegungsplan auch fiir Teile des Umlegungsgebietes
aufzustellen (Teilumlegungsplan nach § 66 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

1.4. Einleitung

Das Umlegungsverfahren U 3 ,Tannenbergsiediung” wird gemaf Beschluss des
Umlegungsausschusses vom 10. Juni 2026 nach § 47 BauGB hiermit eingeleitet.

2, Rechtsbehelfsbelehrung:

21. Bekanntgabe

Der vorstehende Umlegungsbeschluss gilt am Tage nach seiner ortsiiblichen Bekanntmachung als
bekannt gegeben.

2.2. Rechtsbehelf

Gegen den Umlegungsbeschluss kann innerhalb einer Frist von einem Monat nach Bekanntgabe
Widerspruch erhoben werden.

Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt Schwaan- Der Biirgermeister-
Pferdemarkt 2, 18258 Schwaan oder bei der Umiegungsgeschéftsstelle beim Vermessungsbiiro
Kerstin Siwek, Kanalstralle 20, 23970 Wismar einzulegen.

Uber den Widerspruch entscheidet die Stadt Schwaan (Umlegungsstelle).

Wird die Frist durch das Verschulden eines Bevolimachtigten oder eines Vertreters versédumt, so wird
dessen Verschulden dem vertretenen Beteiligten zugerechnet.

3. Beteiligte im Umlegungsverfahren (§ 48 BauGB)

In dem Umlegungsverfahren sind nach § 48 BauGB Beteiligte:
a) die Eigentiimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

b) die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten Rechts an
einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstiick belastenden
Recht,

c) die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an einem
das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschrénkt,

d) die Stadt Schwaan

Die zu Buchstabe c) bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die
Anmeldung ihres Rechts der Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung kann bis zur Beschlussfassung
Uber den Umlegungsplan nach § 66 Abs.1 BauGB erfolgen.



4. Aufforderung zur Anmeldung von Rechten (§ 50 BauGB)

Zur Vermeidung von Nachteilen sind aus dem Grundbuch nicht ersichtliche Rechte an einem der
vorgenannten Flurstiicke innerhalb eines Monats von dieser Bekanntgabe an bei der Stadt Schwaan
-Der Biirgermeister- Pferdemarkt 2, 18258 Schwaan, oder bei der Umlegungsgeschéftsstelle beim
Vermessungsbiiro Kerstin Siwek, KanalstraRe 20, 23970 Wismar anzumelden. In Betracht kommen
insbesondere persénliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines der
vorgenannten Grundstiicke berechtigen.

Bei verspéteter Anmeldung muss der Rechtsinhaber damit rechnen, dass in der Zwischenzeit
getroffene Festsetzungen gegen ihn wirksam sind.

5. Verfiigungs- und Verdnderungssperre (§ 51 BauGB)

Von dieser Bekanntmachung bis zur Bekanntmachung des Inkrafttretens des Umlegungsplanes nach
§ 71 BauGB diirfen im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher Genehmigung der Stadt Schwaan —
(Umlegungsstelle)-

1. ein Grundstiick geteilt oder Verfligungen (iber ein Grundstiick und iiber Rechte an einem
Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein
Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils
eingeraumt wird, oder Baulasten neu begriindet, geandert oder aufgehoben werden;

2.  erhebliche Verénderungen der Erdoberfliche oder wesentliche wertsteigernde sonstige
Veranderungen der Grundstiicke vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde bauliche
Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder geéndert
werden,

Vorhaben, die bis zum Tage dieser Bekanntmachung baurechtlich genehmigt worden sind,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht beriihrt.

Nach § 24 Abs.1 Nr. 2 BauGB steht der Stadt Schwaan beim Kauf von Grundstiicken, die in dieses

Verfahren einbezogen sind, von dieser Bekanntmachung an bis zur Bekanntmachung der
Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu.

6. Vorarbeiten auf den Grundstiicken
Eigentimer und Besitzer haben nach § 209 Abs. 1 BauGB zu dulden, dass Beauftragte der

zustandigen Behdrde zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem Gesetzbuch zu treffenden
Mafnahmen Grundstiicke betreten und Vermessungen oder @hnliche Arbeiten ausfiihren.

Datum, 10, JUNI 2026
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