Landkreis Rostock
Der Landrat

Amt fir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung

LANDKREIS ROSTOCK - Am Wall 3 - 5 - 18273 Giistrow

East Energy GmbH

Dipl.-Ing. (FH) Lutz Herzberg
Goethestralle 19

18055 Rostock

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Schwaan

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager 6ffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Vorentwurf (Stand: 31.01.2025) abgegeben:

Der Flichennutzungsplan der Stadt Schwaan ist seit 2014 wirksam und liegt in der
Fassung der 3. Anderung vor. Anlass der vorliegenden 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau und die
Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung und zur Einspeisung in das
offentliche 110 kV-Netz zu schaffen. Zudem sind Regelungen zur verkehrlichen
ErschlieBung, zum Umgang mit Altlasten aufgrund der ehemaligen Deponienutzung
sowie zur Griinordnung vorgesehen.

Das Plangebiet erfasst eine Fldche von ca. 28,4 ha.

Im Fldchennutzungsplan sind im Plangebiet derzeit Flichen fiir die Landwirtschat
dargestellt. Zur Sicherung des Entwicklungsgehbotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geman § 8 Abs. 3 BauGB geiéindert. Ziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist daher die Darstellung von Fldchen fiir Sonstige Sondergebiete (SO} - § 11 BauN-
VO / Zweckbestimmung: Photovoltaik (PV). Die 6. Anderung des Flichennutzungs-
planes wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
Sondergebiet ,Photovoltaikanlage am Schaffrusch” erforderlich.

Der Entwurf zu dem o.g. Flachennutzungsplan wurde beim Landkreis unter der
Nummer ,,095-071h-FPO0106" erfasst.
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1. Regionalplanung
Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Vorentwurf folgendes anzumerken:

Die geplanten Flichen werden nach Luftbildauswertung landwirtschaftlich genutzt. GemaR Kap. 5.3 (Z9) LEP, 20186,
diirfen landwirtschaftlich genutzte Flichen nur in einem Streifen von 110 m beiderseits von Autobahnen, Bundesstra-
Ren und Schienenwegen fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Dieses Ziel der Raum-
ordnung wird mit den ausgewiesenen Flichen nicht vollstandig erfiillt.

Die Gemeinde hat dies erkannt und laut Begriindung einen Antrag auf Zielabweichung bei der obersten Landespla-
nungsbehoérde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens gestellt.

Die Stadt hat sich mit der Priifung von Alternativstandorten allgemein auseinandergesetzt. Dabei sollte sowohl ver-
teilnetznah geplant werden als auch Konversionsstandorte, endgiiltig stillgelegte Deponien oder Deponieabschnitte
und bereits versiegelte Flichen gepriift werden, die gemaR LEP (2016) insbesondere fiir die Errichtung von PV-Anlagen
genutzt werden sollen. Dies ist bei weiteren Planverfahren fiir PV-Anlagen zu beachten.

Aligemein wird der Gemeinde empfohlen, ein Gesamtkonzept zur Ausweisung von Freiflichen-PV-Gebieten im gesam-
ten Gemeindegebiet zu erarbeiten, das nachvollziehbare Kriterien fiir die Fldchenauswah! zugrunde legt und auch
Alternativflichen priift.

Der geplanten Flachenkulisse kann aber aufgrund der Lage entlang der Bahntrasse und der Nichtbetroffenheit hoch-
wertiger Bdden (ab 50 Bodenpunkten) grundsitzlich gefolgt werden.

2. Bauleitplanerische Anmerkungen
2.1 Zielabweichungsverfahren

Aus planungsrechtlicher Sicht ist es erforderlich, dass die Stadt im weiteren Planungsverfahren (bis spatestens zum
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB (auch in Bezug auf das Beteiligungsverfahren hinsichtlich der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11)) eine Bestdtigung seitens der obersten Landesplanungsbehérde vorlegt. Weiterhin hat
die Stadt nachzuweisen, dass der in Rede stehende’Bebauungsplan bzw. der Inhalt zum Entwurf des Bebauungsplanes,
mit den Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens tibereinstimmt. Das heiflt, dass die beantragten bzw. genehmig-
ten Inhalte (Flachenkulisse/ MaRgaben) im Rahmen des Zielabweichungsverfahren mit dem in Rede stehenden Ent-
wurf des Flichennutzungsplans und den Zielen der Raumordnung Gbereinstimmen,

2.2 Alternativenpriifung
Die Stadt hat sich mit der Priifung von Alternativstandorten allgemein auseinandergesetzt.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde sich hierzu bereits Gedanken gemacht. Dies ist der Begriindung zu entneh-
men.

Aus Sicht der Regionalplanung und der Bauleitplanung wird jedoch empfohlen, ein Gesamtkonzept zur Ausweisung
von Freifldchen-PV-Gebieten im gesamten Stadt- bzw. Amtsgebietes zu erarbeiten, das nachvollziehbare Kriterien fir
die Flachenauswahl zugrunde legt und auch Alternativflichen priift.

2.3 Parallelverfahren

Die Stadt Schwaan strebt an, den Flichennutzungsplan im Parallelverfahren zu dndern (Begriindung Punkt 1, S. 4).
Nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. GemaR §8Abs.3S. 1
BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erginzt werden (Parallefverfahren). Nach S. 2 dieser Vorschrift kann
der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsar-
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beiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplans entwi-
ckelt sein wird.

Die Gemeinde hat darauf zu achten, dass die Parallelitdt beider Planverfahren gewahrt wird:

»Das BVerwG hat mit Beschl. v. 3. 10. 1984 — 4 N 4.84 {...) festgestellt, dass kennzeichnend flir ein Parallelverfahren ist,
dass eine inhaltliche Abstimmung zwischen den beiden Planentwiirfen gewollt ist und dass die einzelnen Abschnitte
beider Planverfahren zeitlich und im jeweiligen Fortgang derart aufeinander bezogen sind, dass die inhaltliche Ab-
stimmung moglich ist. Der Begriff ,gleichzeitig” setzt zwar einen zeitlichen Zusammenhang beider Verfahren voraus,
erfdhrt aber seinen eigentlichen Sinn aus der das Verhdltnis von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan zueinander
bestimmenden Grundvorschrift des § 8 Abs. 2 Satz 1, dass namlich der Bebauungspian aus dem Flichennutzungsplan
zu entwickeln ist, dh dass der Inhalt des Bebauungsplans dem Flichennutzungsplan ,in einer Weise entspricht, die sich
als Entwickeln — genauer: als ein Entwickeltsein — begreifen lasst”. Um dieser Anforderung zu geniigen, ist es nicht
erforderlich, dass das Flachennutzungsplanverfahren durchgehend einen zeitlichen Vorlauf hat oder dass beide Ver-
fahren durchgehend zeitgleich miteinander ablaufen.” (Quelle: EZBK/Runkel, 147. EL August 2022, BauGB § 8 Rn. 49)

3. Verfahrensvermerke

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und von dem Blirgermeister zu un-
terschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstel-
lungsverfahrens. Sie kdnnen unter Umstdnden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweis-
kraft &ffentlicher Urkunden. Inhaltlich miissen sie daher eindeutig sein und dem vollstdndigen Verfahrensverlauf ent-
sprechen.

4. XPlanung

XPlanung ist ein nationaler Datenaustauschstandard fiir bestimmte raumbezogene Plandokumente (Bauleitplanung,
Raumordnung, Landschaftsplanung), der am 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat verbindlich beschlossen wurde. Der
§ 15 des Gesetzes zur Forderung der elektronischen Verwaltungstitigkeit in Mecklenburg-Vorpommern (E-
Government Gesetz Mecklenburg-Vorpommern - EGovG M-V i. d. F. v.25.04.2016) regelt die verbindiiche Ubernahme-
verpflichtung der Standardisierungsbeschliisse des IT- Planungsrats fiir M-V {s. a. Handreichung XPlanung, S. 9).

Diesbeziiglich wird auf die Arbeitshilfe XPlanung des Landkreises Rostock verwiesen (https://www.landkreis-
rostock.de/de/xplanung.html). Die vorliegende Arbeitshilfe XPlanung soll Stidten und Gemeinden im Landkreis
Rostock die Erarbeitung eines eigenen kommunalen Pflichtenheftes zur Erstellung XPlanung-kanformer Bauleitpline
erleichtern. Diese Arbeitshilfe ist eine Ergdnzung zu den Veréffentlichungen der XLeitstelle ,Handreichung XPlanung”
und ,Leitfaden XPlanung”, welche zur Umsetzung des verbindlichen Standards XPlanung heranzuziehen sind.

5. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachimter des Landkreises Rostock beteiligt:
e Brandschutzdienststelle vom 30.04.2025

e Bauamt (Amt 63}
o Untere Denkmalschutzbehérde vom 08.05.2025

e Amt fir StraRenbau und Verkehr (Amt 65)
o) Sachgebiet StraBenbau vom 07.05.2025
o Sachgebiet Strakenverkehr steht noch aus

*  Umweltamt (Amt 66)
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e} Untere Naturschutzbehérde steht noch aus

o Untere Wasserbehorde vom 05.05.2025
o Untere Bodenschutzbehérde vom 23.05.2025
e} Untere Immissionsschutzbehérde vom 28.05.2025

Die Fachstellungnahmen wurden mit Schreiben vom 02.06.2025 iibersendet, Die fiir die Satzung relevanten Inhalte
der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

/<)
(/t»'{l& / .
Christian Fink
Amtsleiter
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Landkreis Rostock 29. April 2025
Amt fiir Kreisentwicklung 095-071h-FP00106-E250131
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
(Brandschutzdienststelle .
Jugendhilfeplanung

Sozialplanung

Amt fir Kreisentwicklung — Regionalplanung
Bauamt - Untere Denkmalschutzbehérde
Amt fiir StraBenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im Hause
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Satzungsbezeichnung: 6. An&derung des Flachennutzungsplans
Entwurf: 31.01.2025
Stadt/Gemeinde: Schwaan

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme fiir die planende Stadt/Gemeinde gebeten. Sollte Ihre Auflerung
nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen lhre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 26. Mai 2025
Im Auftrag
Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

X keine Anregungen
L] Anregungen (siehe beigefligte Stellungnahme)

Datum: 30.04.2025 Amt, Unterschrift: 37/BSDS gez. Stephan Singer



Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 02659-26-633
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr du Mont

08.05.2025

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Strale 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gem. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben: 6. And. F-Plan Schwaan
Hier: Denkmalschutz
Bauort:
Lage: Gemarkung Schwaan, Flur 12, Flursttck 5/28

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustindige untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir weitere Auskﬁnﬁe zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr du Mont; Tel.: 03843
755-63301; E-Mail: patrick.dumont@lkros.de} und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
(Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfiigung.

du Mont
SB Denkmalpflege
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Landkreis Rostock ' 29. April 2025
Amt fir Kreisentwicklung 095-071h-FP00106-E250131
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Brandschutzdienststelle

Jugendhilfeplanung

Sozialplanung

Amt fur Kreisentwicklung — Regionalplanung
Bauamt — Untere Denkmalschutzbehérde
CAmt il Stralenbau und -Vékkehr /
Umweltamt — alle SG

im _Hause
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Satzungsbezeichnung: 6. And%}erung des Flachennutzungsplans

Entwurf: 31.01.2025

Stadt/Gemeinde: Schwaan

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme filr die planende Stadt/Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung
nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen Ihre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 26. Mai 2025

Im Auftrag

Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

a/keine Anregungen g@}/a,,;- o Lt eon 5’{""'7]@7 WQ}U %
&horcte

] Anregungen (siehe beigefligte Stellungnahme)

Datum: Amt, Unterschrift: / ,

65 21)



Anlage Giistrow, den 07.05.2025
Az. 095-071h-FP00106-E250131

Stellungnahme 65.1 SG Straflenbau

Bauvorhaben: 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schwaan
Vorhaben: Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
Stellungnahme

Das geplante Bauvorhaben befindet sich an der Kreisstrae LRO 114 auBerhalb der Ortslage
Schwaan,

Baulasttrdger der LRO 114 ist der Landkreis Rostock.

Es handelt sich hier um die Errichtung einer baulichen Anlage. Laut Straen — und
Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommermn bedarf es der Zustimmung der
Straflenbaubehorde.

Durch das Amt fiir Stralenbau und Verkehr werden in diesem Zusammenhang folgende
Hinweise gegeben und Forderungen erhoben.

1. Lage des Bauvorhabens

AuBerhalb der nach §5 Abs.2 StrWG - MV festgesetzten Ortsdurchfahrt diirfen bauliche
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Kreisstrafien in einer Entfernung bis zu 20 m
nicht errichtet werden (§ 31 StrWG-MYV). Die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom
dulleren Rand der befestigten fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, ist durch
den Antragsteller einzuhalten.

2. AnschluB des Grundstiickes an die Kreisstrae LRO 114

GemiB § 26 StrWG-MV gelten Zufahrten aulerhalb einer nach § 5 Abs.2 SttWG - MV
festgesetzten Ortsdurchfahrt als Sondernutzung.

Soll eine neue Zufahrt angelegt werden, ist diese gesondert beim Amt fiir Straenbau und
Verkehr des Landkreises Rostock zu beantragen. Dem Antrag ist ein Plan beizufiigen, aus
dem die technischen Parameter der Auffahrt (Breite, Tiefe, Aufbau, Entwisserung, Radien)
hervorgeht.

Titzler
Sachbearbeiter



Landkreis Rostock Gustrow, 16.06.2025
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-513
Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 095-071h-FP00106-E250131
Vorhaben: 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Vorhabenstriger: Stadt Schwaan

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird zum o.g. Vorentwurf wie folgt vorgetragen:

1.

Vertraglichkeitspriifung

Das Vorhaben im Geltungsbereich des B-Planes wirkt zusammen mit weiteren Planungen zusammen.
Die Vertraglichkeit ist nach den Mafstaben der Bekanntmachung der europgischen Kommission zur
Prufung von Planen und Projekten in Bezug auf Natura-2000-gebiete (201/C437/01) nebst Anhang zu
prifen.

Weiterhin wird mit Blick auf das Urteil des EuGHs vom 12.09.2024 wie folgt gefordert:

Die Anforderungen des EuGHs an das Artenspektrum sind im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifungen bzw. Vorprifungen zu berticksichtigen. Abweichend von der bisherigen
Praxis bedeutet dies, dass sich die Priifung der Vertraglichkeit eines Projekts mit den Erhaltungszielen
eines Europagischen Vogelschutzgebietes nicht auf Vogelarten beschrénken darf, fur welche das
Gebiet speziell ausgewiesen wurde und die damit im Standarddatenbogen oder in der Natura 2000-
LVO M-V als Erhaltungszielarten ausdriicklich genannt sind, Zudem sind die genannten weiteren
Vogelarten entsprechend dem EuGH-Urteil in die Prifung einzubeziehen. Hierbei kann grundsatzlich
der Gildenansatz verfolgt werden, wobei fir die weiteren Arten die Datengrundlagen (A DEBAR |,
www.ornitho.de und — sofern bereits vorhanden — die SPA-Kartierung im Auftrag der Fachbehérden
fur Naturschutz) heranzuziehen sind. Da eine Einordnung in die jeweiligen Habitatgilden nhoch
aussteht, erfolgt die Einordnung zunéchst durch die Vorhabentrager selbst. Die Antragsunterlagen
sind entsprechend dieser Festlegung anzupassen.

Im Ubrigen wird vollumféanglich auf die Stellungnahmen und Anforderungen der im Parallelverfahren
anhangigen Vorhaben verwiesen.

Mit freundlichen Gruflen

gez. Duwe E



Landkreis Rostock Gistrow, 05.05.2025
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-513
Untere Wasserbehtrde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 095-071h-FP00106-E250131
Vorhaben: 6. Anderung des Flichennutzungsplans
Vorhabenstriger: Stadt Schwaan

TWSZ: [Il Warnow

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die 6. Anderung des
Fldchennutzungsplans. .

Hinweise:

Im Plangebiet sind sowohl offene, als auch verrohrte Gewasser Il. Ordnung vorhanden. Die zur
Gewasserunterhaltung notwendigen Mindestabstande sind jeweils einzuhalten und mit dem zust&ndigen
Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Weitere wasserrechtliche Belange werden im B-Planverfahren geregelt. Die Stellungnahme der Unteren
Wasserbehorde ist zu beruicksichtigen.

Mit freundiichen GruRen

gez. Koch



Landkreis Rostock Gustrow, 28.05.2025
Umweltamt Unser Az; 66.0-51.10.40-176-513
Untere Bodenschutzbehdrde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 095-071h-FP00106-E250131
Vorhaben: 6. Anderung des Flichennutzungsplans
Vorhahenstriager: Stadt Schwaan

Grundsatzlich bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwande gegen die F-Plan-Anderung.

Ich verweise auf meine Stellungnahme zum B-Plan 12 vom heutigen Tag.

gez. Hadler



Landkreis Rostock Gustrow, 23.05.2025
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-513
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwickiung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 095-071h-FP00106-E250131
Vorhaben: 6. Anderung des Flichennutzungsplans
Vorhabenstrager: Stadt Schwaan

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehtrde bestehen keine Bedenken gegen die 6. Anderung des 0.g.
Flachennutzungsplans.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des B-Plan-Verfahrens geproft.

Mit freundlichen GruRen

gez. Hahn



