1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Brobberow der Gemeinde Brobberow

|

R RATTR T Y
e O

1

/

Maf3stab 1:2500

Auszug aus der automatisierten
Liegenschaftskarte (ALKIS Stand

22.09.2021)
Gemarkung Brébberow, Flur 2

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich der Ergéinzungssatzung 2021
(834 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der
Innenbereichssatzung Brébberow und nach der am 16.04.2009 in
Kraft getretenen Ergénzung der Innenbereichssatzung Gemeinde
Brobberow OT Brébberow
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Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

X X
XX

XXX XX

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten des
Naturschutzrechtes
Hier: Landschaftsschutzgebiet

Erganzungsfléche 2009

vorhandene Flurstiicksgrenze

Gebdudebestand nach ALKIS Stand 22.09.2021

Wohnbaufléche 1

Wohnbaufléche 2

Grinflache privat, Zweckbestimmung Hausgarten

& 1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

1.1 Der um die Ergénzungsflache nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB erweiterte Innenbereichsfldche
umfasst die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte festgesetzten
Geltungsbereichs liegen.

1.2 Die obenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

8§ 2 Festsetzungen fir die Ergénzungsfléchen

Gemaf § 34 Abs. 4 S. 3 BauGB werden folgende Festsetzungen nach § 9 BauGB fir eine
kinftige Bebauung auf den Ergénzungsfléchen getroffen:
2.1 Auf der einbezogenen Wohnbaufléche 1

1. ist nur ein Vollgeschoss zuléssig.

2. ist eine Grundflachenzahl i.S.V. § 19 (1) BauNVO von 0,20 zuléssig; bei der
Ermittlung der Grinfléchen ist § 19 (4) BauNVO anzuwenden.

3. ist eine Traufhdhe bis 3,80 m Uber der Hohenlage der Grundstiickseinfahrt im

Anschlussbereich an die &ffentliche Verkehrsfliche des Matersener Weges
zuléssig. Ausnahmen von der festgesetzten Traufthdhe bis zu 1,0 m kdnnen
zugelassen werden, soweit eine Drempelhdhe (Hohe des Schnittpunktes
Fassade/DachauBenhaut Gber der Geschossdecke des Erdgeschosses) von 1,0 m
nicht Gberschritten wird (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

4, missen Gebdude der Hauptnutzungsart mit symmetrisch geneigten Sattel- oder
Krippelwalmdéchern und mit einer Dachneigung von 38 bis 48° errichtet
werden. Auf Nebengebéuden ist eine Dachneigung ab 2° zuléssig.

5. werden fir Bedachung Dachsteine mit der Farbe naturrot, nicht beschichtet,
festgelegt. Ebenfalls sind begrinte Décher und Solareindeckung, auch in
Kombination, zuléssig. Auf Nebengebduden sind bitumindse Dacheindeckungen
méglich.

6. sind  Fassaden in den Ausfihrungen Holzfassade, Klinkerfassade, und
Putzfassade, auch in Kombination zuléssig. Der Hellbezugswert der Putzfassade
wird auf den Bereich zwischen 70 und 85 festgelegt.

GemaB § 34 Abs. 4 S. 3 BauGB werden folgende Festsetzungen nach § 9 BauGB fiir eine
kinftige Bebauung auf den Ergénzungsfléchen getroffen:
Auf der einbezogenen Wohnbaufléche 2

1. ist nur ein Vollgeschoss zuldssig.

2. ist eine Grundflachenzahl i.S.V. § 19 (1) BauNVO von 0,20 zuléssig; bei der
Ermittlung der Grinflachen ist § 19 (4) BauNVO anzuwenden.

3. ist eine Dachneigung von 5-20° zuldssig. Die Dachformen Pult- und Flachdach
sind méglich. Auf Nebengebduden ist eine Dachneigung ab 2° méglich.

4, betrdgt die maximale Firsthdhe 5,00 m; als Bezugspunkt wird die Héhe des

anstehenden Geléndes im Schwerpunkt der Grundflache des jeweiligen
Gebédudes festgesetzt

5. sind begriinte Décher sowie Solareindeckung, auch in Kombination, zuléssig. Auf
Nebengebduden sind bitumindse Dacheindeckungen méglich.
6. sind Fassaden in den Ausfihrungen Holzfassade, Klinkerfassade, und

Putzfassade, auch in Kombination zuléssig. Der Hellbezugswert der Putzfassade
wird auf den Bereich zwischen 70 und 85 festgelegt.

Auf der einbezogenen Flache Grinfléche/Hausgarten
1. sind bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung Hausgarten dienen, zuldssig.

Geméf § 34 Abs. 4 S. 5 BauGB werden nach § 1a und § 9 Abs. 1Ta BauGB

folgende Festsetzungen fir eine zukinftige Bebauung auf den

Ergéinzungsflachen getroffen:

2.2 Ausgleichs- und Kompensationsma3nahmen werden durch den Erwerb von
Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Brébberow bzw. in Manahmen
in der Gemeinde Brobberow realisiert. Diese kénnen réumlich und zeitlich
unabhdngig vom Eingriff umgesetzt werden.

Hinweise

A Das Satzungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone I/l der Warnow. Die
Nutzungsbeschrédnkungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu
beachten. Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizél) sowie die
Errichtung von Erdwérmesondenanlagen ist der Unteren Wasserbehérde gem. § 20 (1)
LWaG bzw. § 49 (1) WHG anzuzeigen. Grundwasserabsenkungen bedirfen als
Gewdsserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die von der 1. Anderung berishrten Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der Entwurf der 1. Anderung mit der Begriindung hat in der Zeit vom bis

wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dieses
wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am ortsUblich bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kénnen.

3. Die Gemeindevertretung hat die fristgeméB abgegebenen Stellungsnahmen der Birger

sowie der berihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
4. Die 1. Anderung wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
5. Die 1. Anderung wird hiermit ausgefertigt.
Marklein
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6. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurde am durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauBG) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 Abs. 3 BauBG) hingewiesen worden. Die 1. Anderung ist mit Ablauf des in Kraft
getreten.
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Aufgrund der Wasserschutzzone |l sind die Genehmigungen fir Erdwérmebohrungen
individuell mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

B Wenn wéhrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméf § 2 Abs. 1
DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fir
den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentimer und fir zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V).
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