SATZUNG UBER DIE KLARSTELLUNG, ENTWICKLUNG UND ERGANZUNG FUR EINEN
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Aufgestelit autgiund des Aufstellungs-, Entwirfs und Auslegungsbeschlusses der Stadivertsstung vem
29.022012 Die_artsthiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbesshlusses ist durch Abdruck im
Schwaaner Anzeigenblati, amtliches Bekannimachungstiatl der Stadt Sohwaan, am 08,03.2012 erfolg. In
der ortsilbiichen Bekanntmachung wurden die Hinweise gemafs § 3 Abs. 2 Saiz 2, 2. Halbsatz BauGB
gegeben

Zur Beteiligung der Offentiichkeit wurde nach § 34 Abs. 6 i¥.n. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abe. 2 BauGB
eine Gffentliche Ausiegung durchgefairt. Die Entwiite: der Satzung Ober die Klarstel ung, Entwickiung und
Erganzung fir einen Teilberdch im Suden des im Zusammenhang bebauten Ottsteis Hof Taischow,
hestehend aus dem Saizungsiext und der Karte sowie der Begrindung haben in der Zeit vam 19.032012
bis zum 20.04.2012 wahrend der Dienst- und Offungszeiter nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die sffentiiche Auslegung ist it dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfiist von
jedermann schiflich oder 2ur Nieders chirif worgebracht werden kénmen, dass nicht fisigerecht abgegebe-

ne
ein Antrag nach § 47 der Venwaliungsgerichisordnung auf Nommenkenirolie unzalassig ist, sovet mit i
Einwendungen geftend gemacht werden, die vom Antragsteller im Ranenen der Ausiegung nicht oder ver-
spalel geltend gemacht wurden, aber hatien geitend gemacht werden konnen, durch Abduck im
Sehwaaner Anzsigenblatt, amiliches Bekannimachungsblatt der Stadt Sehwaan, am: 08.03.2012 ortstiblich
bekannt gemecht worden.

In der Bekanntmachung st darauf hingewdesen worden, dass van einer Unweltprifung abgesehen wird

Die bertihrten Behtirden Lnd sonstigen Trager Sffenticher Befange sind nach § 34 Abs. 6 1V.m. § 13 Abs, 2

Die hal die
sonsfigen Trager fentlicher Belange am 27.06.2012 geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt vior

Die Satzung ber die Kiarstellung, Entwickiung und Ergancung for efnen Teilbereich im Stiden des im
Zusammerhang bebauten Outsteils Hof Tatschow der Stadt Schwaan, bestenend aus dem Satzungstext
und der Karte, wurde am 27.08.2012 von der SEwdgetung al s Satzung beschiossen. Dis Begrindung
2ur Satzung wurde mit V6
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Saden ddes m Zusammenhang bebauten Ortetals Hof Talschow der Stadt Schwaan sowle die Stelle, ber
der die Satzung auf Daver watrend der Diensistunden van jedemann eingeseh en werden kann und dber
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gemacht worden.
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Planzeichen Erlauterung

FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiage

m Grenze des raumlichen Geltungshereichs der Satzun
It
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§34 Abs, 4 Saiz 1N 1, Nr. 2 und Nr. 3 und Salz 2 BauGE)
Karstelungsfache

(§34 Abs. 4 Satz 1 Ne. 1 BauGB)

mit erung (§34 Abs. 4 Sotz 1 Nr.2 BauGB)

Erganzungsflache mit Nummerierung (§34 Abs. 4 Satz | Nr. 3 BauGB)

Baugrenze
(534 Abs. 5Satz 2 1Vm. § 9 Abs. 1 Nr. 2BaUGB, §§ 22und 23 BauNvo)

Uy BemaRung
w = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
@ e @ Unarenaung von Flichen it Bindungen i Bepllanzungen und far die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§34Abs. 552tz 21.V.m. § 9Abs. TN 25b und Abs.6 BauGB)

L von i und Schy i im Sinne des
Natursct - i Biotop
(§34 Abs. 5 Satz 3LV.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN auch fr den Kiarstellungsbe reich

==~ Flurstiicksgrenzen

Flurgrenze

Flursttcksbezeichnung

vorhandene hochbatliche Anlagen

der i 1 etze MV
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Urgrenzung von Flachen mit kralen, deren

D oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte
Bergung und Dokumentation siche mestellt wird.

(§ 34 Abs.§ Satz 31.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

SATZUNG

der Stadt Schwaan fir einen Teilbereich im Stden des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Tatschow tiber

1. die Klarstellung des im Zusemmenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB),

2. die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Oristeils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
und

3. die Erganzung dieses Gebiets durch ehung einzener (5 34 Abs.
4 Safz 1 Nr. 3BauGB).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI | S. 2414}, gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBL | 8. 1508), wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung vom 27082012

folgende Satzung uber die Klarstellung, Entwicklung und Erganzung fir einen Teilbereich im Suden

des im Zusammenhang babauten Ortsteils Hof Tatschow der Stadt Schwaan erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil fr einen Teilbereich im Stiden des Oristeils Hof
Tatschow der Stadt Schwaan (§ 34 Abs. 4 Satz 1 N 1, Nr, 2 und Nr. 3 und Selz 2 BauGB)

Die vetbleibenden Saumbereiche sind als krauterrsiche Wiese anzulegen. Der Einsatz von
Dinger, Pestiziden und ahnlichen Mitieln innerhalb cer Wiese ist unzulissig. Eine ainmalige
Mahd pro Jahr nach dem 1. Juliist zuassig. Als Mindestqualitat far die aufgrund von Pilanz-

geboten zv Gebize sind HB0-100 am zu verwenden.
Pilanzenliste:

Prunus spinosa Schiehe

Crataegus laevigata Weikdom

Euonymus europaeus. Plafferhiitchen
Vibumum opulus. Gemeiner Schneetail
Viburoum Lantana Walliger Schnesball
Rosa nibiginosa Wein-Ros

Rosa canina Hurds-Rose

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea

Sal-Weide
(§34Abs. 5 Saz 2i. V. m. § 8 Abs. 1 Nr, 20 und 25aund § 8 Abs. 12 BauGB)

(4  Die mit Er sind dauerhaft zu emalten und bei
Angen art-und standortge echt zu erganzen. Auf der Erganzungsfiache Ni. 3 ist es zulas-
sig den Geholzbestand parallel zur Kreisstralle DBR 15 auf einer Braife von 4,00 m fir eine
Grundsticksauffah it zu unterbrechen. (§ 34 Abs. § Satz 2i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGBj

§3
In-Kraft-Treten

Die Satzung aber die Klarstellung, Ertwicklung und Erganzung for einen Teilbereich im Siden des
i bebas how (§ 3¢

umfasst die Gebste, die in der Karte im uten Ortstels Hof Tatsc Abs. 4 Safz 1 Nr 1, Nr. 2 und Nr, 3 und
reichs liegen. Satz 2 BauGR) trlt mit Ablauf des Tages der i des
(2) Dienebenstehende Karte ist Bastandteil dieser Satzung sesin Kraft.
§2 Hinweise:

Festsetzungen fur die Entwicklungs- und Erganzungsflachen

Geméf § 34 Abs. 5 Satz 2und 4i Vim § 9 Abs. 1und Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzun-
gen far eine kinftige bauliche Nutzung auf den Entwickiunge- und Erganzungsflachen getroffen:

(1) Als Maf der baulichen Nutzung wird eine Grundiach enzahi (GRZ) von 0,20 feslgesstzt
(§ 34 Abs 5Satz 2i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ind als Einzel- oder D 2u errichten.
(634 Abs. 5Saz 2 1. V.M. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(3  Aufden Erganzungsfiachen 1 bis 3 sind spatestens in der auf die Ferligstellung der Bautatig-
keiten folgenden Plianzperiode heimische Gehoize gemaR der Pllanzenliste anzupflanzen. Je
1,5 m?ist ein Genalz anzupflanzen. Die Brofle der jeweiligen Anpflanziléch e betragt:
Erganzungsflache Nr. 1= 1123 m?,
Erganzungsflache Nr. 2= 947 m2,
Erganzungsflache Nr. 3= 900 m2

(2 Die Gebaude furk

Die fr die 1 bis 3 sind jeweis nach Schat-
fung gunstiger Wachstumsbedingungen gemal DIN 18915 mit heimischen Strauchem zu rea-
lisieren. Fir die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwicklungsoflege zu gewahrleisten. Ab-
gangige Gehoize sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind duch einen 1,50 m
hohen Wildschutzzaun fir 5 Jahve vor Verbiss zu schtizen.

Im Bereich der 2sinet bekannt (sehe te}
Deren Veranderung oder Beseiigung kann gemaf § 7 DSChG M-V genehmigt werdien, sofern vor
Beginn jeglicher die D dieser

sichergestellt wird. Alle durch diese Kosten hat der des Ein-
griffs 2U tragen (§ 6 Abs. 5 DSCHG M-¥). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kuttur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten 2y wntemichten. Die zu ertelenden Genehmigungen sind an
die Enhaltung dieser Bedingungen gebunden

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bl der unteren Denkmal-
schutzbehérde {Landkrels Rostack) bzw. beim Landesamt for Kultur und Denkmalpflege, Domhot
475, 19055 Schwerin, zu erfalten.
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