\ Satzung der Gemeinde Brobberow iiber den Bebauungsplan Nr.1 "GroB Grenz’
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-~ PLANZEICHENERKLARUNG
zr gemdB § 2 des Baugesetzbuches iber die Aufstellung der Bauleitpldne
y und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 in Verbindung

. mit der Baunuizungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,
it zuletzt gedndert durch das Investionserleichterungs— und

"+ . Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I S.466)
=~ 1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG 59 Abs
WA Allgemeines Wohnéebiet 5 4 Bau NVO

na

- 2.MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

; . 9 Abs.1 Nr.1
i 0,4 Grundfldchenzah|—GRZ—als HochstmaB g 16,178,18,19,20 Bau NVO

...GeschoBfldchenzahl—GFZ—als Hdchstmasi

max L - Zahl .der Vollgeschosse einschlieBlich DachgeschoB.
Das 2. GeschoB ist nur im Dachausbau méglich.

H Hohe baulicher Anlagen—Traufhche— in m iber Geldnde als HéchstmaB,
4,00m Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
FH Hohe baulicher Anlagen—Firsthhe— in m iber Geldnde als Hochstmas,
10.00m Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
3.BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
O offene Bebauung
§ 9 Abs.1 Nr.2 Bau GB
é nur Einzelhduser zuldssig § 22,23 Bau NVO
- Baugrenze
4 VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfidchen

—_— StraBenbegrenzungslinie

LIy

G T Verkehrsfldichen mit besonderer Zweckbestimmung
& +R Zweckbestimmung: Geh—und Radweg

LANDSCHAFT

SN g
. Urgrenzung- der” Fidechen zum Anpflanzen
ven Bdumen und Strdguchern

§& 9 Abs.1

Arnpflanzung von Strduchern

_____ | |
i “‘ 00 é
| :

>\ = . :
y \\\\.\ : 42}?5 51
. bt B E
E & ¢ 2/
(|- ZZ% a7 077 7 E
: = Z 7 K.
,/«/T/' & il
S — p—ed O VRN ]
CBNCIICIOROL=02C QI??E”G ORNORNO ®

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
UND ABWASSERBESEITIGUNG
= Gl Aoeesatbesdigung
~ 7.HAUPTVERSORGUNGS— UND
| HAUPTABWASSERLEITUNGEN
iedisch ) § 9 Abs.1 Nr.13 Bau cj_;w_B
8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES S o Abet Nii6 Bou OB
? S etk Trnkwoseerasmutosone I
P — ooadd B S o
9.SONSTIGE PLANZEICHEN
"™§ 9 Abs.7 Bau GB
Exm Sichtdreieck (s. auch textl. Festsetzungen)
+ ... . SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Vo NN N .Zaun § 9 Abs.1

-—4=—— :'~o: geplante Schmutzwasserleitung

3 ?  — —— s 3.0 geplante Verkabelung der Energiefreileitung

e e - ER PR NS

Abs.1 Nr.1 Bau GB

§ 9 Abs.17 Nr.11 Bau GB

5 MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ.ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

Nr.20,25 Bau GB

1

13 Bau GB

“Dn e

Rechtsgrundlage - RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

! Der Geltungsbereich umfaBt das Flurstiick 76 von “der: .Flur _
©  der Gemarkung GroB8 Grenz mit einer Fldche'von7ca. 4har Pos.Sctzungsgeblet
' ict in der Planzeichnung (Teil A), das Bestandteil* der Satzung ist, dargestellt.

- TEXTLICHE FESTSETZUN GEN

-1, allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO e
%1 nicht zuldssig sind:
- Vergnugungsstdtten, Tankstellen

) IaEEs

1.2 ausnahmsweise kodnnen zugelassen werden :

— Betriebe des Beherbergungsbetriebes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
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Anlagen flur Verwaltungen C il

ﬂ') — Gartenbaubetriebe o

7. Nebenanlagen: §\14 Bau NVO
2.1 zuldssig sind:
a — Anlagen im Sinne des Abs. 1 und 2 '
Am Wohngebdude angebaute Nebenanlagen und Garagen haben sich

dem Fassadenmaterial des Hauptgebdudes anzupassen. o <

Carports bilden dazu eine Ausnahme.

2.2 nicht zuladssig sind: .
— Stellpldtze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse

— sowie fur Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge

2.3 Von Bebauung freizuhaltende Fldachen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 10 Bau GB _
—Alle Fldchen auBerhalb der Baugrenzen sindszivon der
Bebauung freizuhalten,ebenso iskismit den Sichtdreiecken
im StraBenkreuzungsbereich zu verfahren.
Im Bereich der Sichtdreiecke ist die Beflanzung nur
bis zu einer Hohe. von 0:70m. Uber Fahrbahnoberkante
mOglICh : Al ve e

" ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
" DIE GESTALTUNG

; Nr.1 HohenmdBige Einordnung der Hduser
—Einordnung der Hduser mit < 0,50m OK ErdgeschoBfuBboden
Uiber neue OK StraoBe/Gehweg erforderlich: ..  on
2 v IDBRADL ny 2erinne
Mr.2 Lage der Hduser i Ny \
: ; iebel e AR rdRGRERYFEIRD Uty v oo d
Eirlssttrzhnee vgc:?zbfslgheqnder Iongssel{lge Aﬁ%}rgl?fgrjgig :Eéiu rxspsém <Zoazsiortausnn
—Aus Solarzellen oder dhnlichen zur Sonnenenergienutzung bestimmten
Anlagen (auch nur in Teilen) singd.zuldssiger -0t o - v -0 imzcied)
—Dachgauben und verglaste Erker sind bis 1./3 der Dachflachen—
breite zuldssig. D, .us.m.fﬁ:.»\.-?} T
—Die Dachneigung soll zwischen 22" und 49" betragén. T
Pultddcher sind nicht zugelassen. Fhiedis
—Die Dachhaut ist aus Ton— BZw. gg:td’ndderfjfs‘;‘;t?inen herzustellen.
—Als Fassadenmaterial ist Sicht— bzw. Stgukturpytz ...
zuldssig. Holzverkieidungen des Giebeldreiegg%yuﬂdﬁ{onstiger o
kleinteiliger Flachen sowie Fachwerkfassaden sind ebenfalls zuldssig.
i L d’

Nr.3 Einfriedungen
—Einfriedungen sind mit Hecken,Holzzdunen,Maschendraht

und Metallzierzdunen vorzunehmen. o

—Die Hohe der Einfriedungen zu &ffentlichen Fldehen
betrdagt max. = 1,20m. v

- onaddw. -
. o20H—2Dnur, .
Taaent
Nr.4 Anpflanzungsgebot e
—entlang der offentlichen AnliegerstraBe besteht ?\n.p‘flonzungsgebot.
Ebenso im Bereich der Fldachen fiir Abwasserbeseitigung.
YN J

Grinordnerische Festlegungen

“io N
EYl

Nr.5 Gestaltungsrichtlinien fir die dffentlichen und privaten Griinflachen
(§ 9.Abs.1,Nr.25 Bau GB) Es gelten folgende Pflanzgebote:

. .. ' A){...
Offentliche Flachen .

\ aln N

A 1. Die fur Anpflanzungen von Bdumen und é{r;dycﬁérn gekennzeichneten
Flichen sind mit einheimischen, standortgeréchten Bdumen und -
Strduchern zu bepflanzen.Zur Bepflanzung sind alle folgende Geholze

bindend anzupflanzen,zu pflegen und zu erhalten: ( §9 Abs.1 Ziffer 25a Bau GB )
- VerKenrsoperunigier sereich —AnliegerstraBe

Schnitt A—A, Mi:t00

[N}

Bdume: (Heister,2x verpflanzt,100—25cm hoch): -~ ™
A S FUNE TN - s S

Tilia platyphyllos Sommerlinde)

Tilia cordata Winterlinde) Lot st

Fraxinus excelsior ’ Gemeine Esghe) o5i™ -« | jim

Aesculus hippocastanum :{Gewdhnliche: RoBkastanie) G080 i 1oie
Quercus robur (Stiel—Eiche) '

Betula pendula %Hange—-Birke)

Salix caprea Sal-Weide)

Strducher: (2x verpflanzt,60—100cm hoch):

Acer campestre - eld—Ahorn) .
Salix caprea Sal-Weide) *
Lonicera xylosteum ote Heckenkirsche)
Euonymus europaeao Europdisches Pfaffenhiitchen)
Corylus aveliana Hasel)

Ligustrum vulgare Liguster)

Sorbus aucuparia Gewthnliche Eberesche)

Rosa canina Hunds—Rose)

Prunus spinosa Schlehe)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)

Die Pflanzabstdnde sind fiur Bdume auf 10m und fiir Stréucher

auf 1—2m festgesetzt.

Die Bepflanzung ist nach Fertigstellung der Abwasseranlagen in der
Pflanzperiode 01. Oktober bis 30. April von der Gemeinde vorzunehmen.
Fur die Pflege der Anpflanzung ist die Fertigstellungspflege sowie die
2—jdhrige Entwicklungspflege festgesetzt. Abgiinge sind zu ersetzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum— und Strauchbestand ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25b Bau GB)

Abgdnge sind mit Gehdlzen der unter Ziffer 1 genannten Arten zu ersetzen.

Als StraBenraumbegriinung sind entlang der Fahrbahn (AnliegerstraBen)
einseitig Bdume anzupflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 10m.
Folgende Bdume sind zu verwenden:

(Hochstamm, 3x verpflanzt,mit Drahtballen,Stammumtfang: 12—14cm)

Tilia platyphyllos (Sommer~—Linde)

oder o7

Tilia cordata Winter—Linde)

Quercus robur Stieleiche) 1.
Aesculus hippocastanum - (GewthnlitHe RoBKastanie)

Die Bepflanzung ist spdtestens nach Endausbau der ErschiieBungsstraBe
in der Pflanzperiode O1. Oktober bis 30. April von.der Gemeinde
vorzunehmen. Zur gruppenweise Unterpflanzung sind Strducher,wie unter
Ziffer 1 genannt, mit Pflanzabstanden von 1,5—2,0m zu verwenden.
Fur die Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigstellungspflege sowie

die 2— jdhrige Entwicklungspflege fgstgesetzt.

Abgidnge sind zu ersetzen. * ~

“rivate Fldchen:

gei den Baugenehmigungsverfahren -sind folgende MaB8nahmen zur Minimierung
ind zum Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen der dkologischen
tunktionsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sicherzustellen:

Auf dllen privaten Grundsfiicksfldchen sind vprwiegend folgende Gehdlze
anzupflanzen,zu pflegen und zu erhalten: 7 e |

10T N TREQ QOWNTL ST v L
Bdume: (Heister,2x verpflanzt,100—1288R¥ och):- « .

Y & V2

! e - ’ cheel T I o e
Tilia platyphyllos Sommerlinde) )
Tilic cordata ‘Winterlinde) PR L
Fraxinus excelsior Gemeine Esche) .
Aesculus hippocastanum  (Gewdhnliche RoBkastanie)
Quercus robur Stiel—Fighe) ~ °° + ‘
Betula penduia (Hange—Birke) o
Salix caprea y (%clf:{Wé?i’ﬂ%) -

Strducher: (2x verpflanzt,60—100cm hoch):

Acer campestre (Feld—Ahorn)

Salix caprea - (Sal—Weide)

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche) -
Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhiitchen) i'.,;le
Corylus avellana Hasel) B
Ligustrum vulgare Liguster)

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche)

Rosc canina Hunds—Rose)

Prunus spinoso Schlehe)

Crataegus monogyna (Ein.griftgl]iger WeiBdorn)

Die Pflanzabstdnde sind fiir Bauméh'buf 7—=10m,fur Strducher
auf 1,5—2,0m festgesetzt.

. o
L b
Der Einsatz von Obstbdumen ist gestdttet.

1 R - r*)

5. Im Slidwesten des Flurstiickes 76 sind “als Ubefaonésbereich

zur freien Landschaft Wildstrauchhecken oder Obstwiesen zu
pflanzen,die als Kontaktzone zwischen den zu iiberbauenden
und davon freibleibenden Bereich fungieren.

Es sind Strducher nach Punkt 1 zu pflanzen, zu pflegen ‘und e
zu erhalten. - e et

- -‘ : VUil RIERY

"Schhnitt B—B, M1:100
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Verkehrsberuhigter Bereich— AnliegerstraBe

Bei der Stellplatzbefestigung,, fiisPKW sindAYb.Wasserdyrehldssige | . 5~
Befestigungen (keine bitumindses. Befestigungen)_ zuniverwenden. Attt e s
Dizs konnen Pflasterungen mit entsprechendes ;Porigkeitsoger 5 M.
Fugenabstandshaltern, Rasengittersteine oder auch Schotter—

rasen sein.

Das .Niederschlagswasser der nicht versiegelten [biichen der Bau-—
grundstiicke ist jeweils auf denselben zwpyversickemb. Das Nie—

derschlagswasser von den Ddchern ist in Behdltern zu sammein
urd zur Gartenbewdsserung zu nutzen.'ﬁ
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AL'fgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom0.6. 94 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses’

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom ...... bis zum ...... _
durch Abdruck in der ............... (Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblatt)
am ... erfolgt.

........ A0 A4 ASTY
(Ort,Datum,Siegel)

rift)
Biirgermeister

¢ 0
T £
Diz fir Raumordnung und~Ldnd€splanung zustdndige Stelie ist gem. § 246a

Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB—Mm. § 4 Abs. 3 Bau ZVO beteiligt worden.

............................

(Untersghrift)

- Blrgermeister

Diz frithzeitige Blirgerbéteidigard nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
ar 2% Murchgefiihrt worden. Ayf Beschlu8 der, Gemeindeyertretung
Vo ... ist nach § 3 Abs. 17 Satz2 Bau'G'B‘,'.‘Vvon.""de‘r" frilhzeitigen-" .
Birgerbeteiligung abgesehen_ worden. o '

ayaia .

rdger Offentlicher Belange sind mit
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
: ©osED DRV B

MisEals

SO apE Laanf pomer cein

..........................

(Unterschrift)
Blirgermeister
Oppel/ o A mesTOLh
Die Gemeindevertretung ha omz.(f.-ifjﬁenggigpi&q@).;géé Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen zur Auslegung bestimmt.
an LD ZiaterIe pius o
25, /f//mﬁ(f jfisoecs o taip T T8 S

(Crt,Datum,Siegel) (Unterséhrift)

Biirgermeister

Die~Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der

Zeit vom MR9bis zum 0195 wihrend folgender Zeiten (Tag,Stunden)

noch § 3 Abs. 2 BauGB, §2 Abs. 3 Bau GB, &ffentiich ausgelegen. C e aT
Die offentliche Auslegung ist. mit .dem Hinweis, daB Bedenken.-und Anregunigen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder , T

zui Niederschrift vorgebracht werden konnen, e, e ‘e’

am4. 8. inStﬁ!:n!-:L.c:!‘&Cﬁn.."**’(Zej’&ung oder amtl. Verkijndungsblott)— S
bei Bekanntmachung durch:Aushang: inydenisgeit vom/AA&:d¢ bis zupe 4.5 o)
durch Aushong—ortsiibﬁmﬂntgemoght worden. v "

.

(,—- D T WO INUDRW

45,2490 (2 | j o oot i o
(Ort,Datum,Siegel) [ T (Unterscfrift) _.

\o . Blirgermeister =~ 7" '

N e s '
Der katastermaBige Bm ...... sowie die geometrischen Fest—
legungen der neuen stddtebaulichen Planung werden  als richtig
bescheinigt. b o e

e
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..... T ‘\"‘”‘,3\ N '.IV\/(,-?
(Ort,Datum,Siegel) ~ v l (Unterschrift)
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M
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" Geh~’ un® Radweg
Schnitt C—C, M1:100
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1. Die Genehmigung dieser” BeBEJTang_ébidﬁséff’ﬁ'ﬁ‘@? be&§t;

........ A2.2.43%.....

Burgermgister “oi ~ (Ort,Datum, Siege

(Y

Verkehrs’berulggter B
Schnitt D-D, M1:100

Die Gemeindevertretung hat di¢tvergebrachten "Bedéfiken und”Anfequnigen
der Bilrger sowie die Stellungnchmém-‘?de'rﬁ\/rrégefBffentiiche'r Bakinggmu.

am k2.9 gepriift. Das Ergebnis—ist mitigetesitc wordenns: . _
»}f.“‘%»“"“_""'_[“'f-: LN el anse CU1800 L iE i L Loy
N I:. , w\; \\
AB2 A 2o Ly W
(Ort,Dctum,Siegel) \ '( L d fen 1e(Unrters rift) T
\eo ¢ ¥ "_\‘:‘r{vl 2ol Blirgermeister. 2780
' .‘_"\'""'“’,J._.CJ.//'mDr ComenHasd o . saeep,

Der Entwurf des Bebcuur{'gspich""ist nach der offentlichen ;-Auslegung
(Ziffer 6) getndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan—

zeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der
Zeit vom ... . bis zum ... wdhrend folgender Zeiten (Tag,Stunden)
erneut Offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken

und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht

werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, .am
...... N eeeevveeeeeeeeee.. (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt)—beij

- Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ...... bis zum ...... durch

Aushang — ortsiiblich bekanmtgemacht worden.
S GMELN
A TN NN

/ <

(Ort,Datum,Siegel) | 7 (Unterschrift)
Nh, o« s & Biirgermeister

Der .Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem.Text.
(Teil B) wurde am®.2.d5 von der Gemeindevertretung als Satzung beschidssen

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeitide

\,
\"4 . \\

- vertretung vom 19235 gebill; =
e A fo) 5 -
/ X % )

....... 15,2199 R T 7 A
(Ort,Datum,Siegel) e I ) Unterschrift)
\ @, & trgermeister
NGt BT

\('__‘an“-\kr.‘» . T

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde’ mit Verfiigung des

Landrates des Landkreises Bad Doberan vom&7:95 Az:LlGliod— mit NebenBestimmungen

und Hinweisen — erteilt 11051014 34

Biirgermeister

S .
TN .
W ST 200 !

e s ™

12. Die Nebenbestimmungﬁéﬁ.' wirden durch den satzuh.g"slijr!;dernden BeschiuB der

-Gemeindevertretung vomdQ..F erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das

wurde mit Verfligung des Landrates des Lafidkreises Bad Doberan /Vom{i.‘q'.j

bestatigt. i ‘ e
Meduewnat )T

' AL TR

~(Ort,Datum,Siegel) ) a (Unterschrift) ) .t.;.

Ty ey ) - RN

rLoiganaiiuras . :
b Blirgerthelster ™~
MATI2S0 DNLRBivUE T

. Die Bebauungsplansatzung, bestehnd aus dér Planzeichnung (Tefil A).

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

TR ToRt

TRt

oAb R 499 I3 T oo i 5
(Ort,Datum,Siegel) v, (Untersonrift)
LR e . Blirgermeister e
DY aand o
Cming, T T

Die Erteilung der Genehmigung “des Bebauungsplanes sowie die Stelle,"

bei der der Plan aufhBauer wdhrend der Dienststunden von jedermann ein
sehen werden kann und iliber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sin,éi”.“f-:?

amd 8.6 irdhwaonsMugoiti(Zeitung oder amdl. Verkiindungsblatt)— bei Béx-

kanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 5.%.Gb bis : zumM. & %.durch Aus—

hang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung: ist auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — umd Formvorschriften

und von M'dnge[n der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2
BouGE}') und weiter auf Fdlligkeit und Eridschen von Entschddigungs—
ansprichen (§§ 44, 246a Abs.1 Satz -1 .Nr.9 BaquB)) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 124%in Kraft getreten'!” #19inb
Y

IETSRINE

‘et 2ryye

O K00 T e s | ! T N 7 AT

(Ort,Datum,Siegel) | " (Unter chx’fift)

o fag
it o

o Inves:itionserteichtarungs— unig Wohnbuulandgesetz vom 22. April -~ 7, .

h‘ggd aus_der Plan—

b Az:IL 613040

ereich— AnliegerstraBes

P ‘AM_M_LM

- ; GO
1,9 ¢ 155 ] 3.0 1.0
il Pk rs Mo@8he i el -
Graben | weg Falrbahn  |Griin
. Y .
7,00
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Bébauwungsplan, Rechtsgrundlage

Satzing der Gemsinde Brébhersw: liker den B’ebouungéﬁ&- Nr. -1
~ mE;ge_nbehmsiedlungﬁ-?GmB Gremal., . .-, LTI

T AU Grumd des §410 -des  Baagasetzbuches (BauGB) in der Fassu g ve
2778, Dezember 1986 (HGE: | S. 2253),. zuletzt getindert durgh das -

re—— AL cmthes . - A ame

1993 (BGBI. | S. 466),. sowiesnach § 86 der Landesbauamdmung vorn 26.

April 1994 (GS“‘me;zklemjaurg Varpommern.* 223G~3) wird och BeschluBfassung” gurch
die .. Oemeindlexectietung Babvaw vam 76,3.35 umé it Genehmigung der =~ )
hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungs—

plan Nr. 1 "GroB Gremz”, besteéhend Gs ’ :

l,xc:‘ler Planzeichnung (Teil A) und derm. Test (Teil B), erlassen.
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