Praambel Verfahrensvermerke

(| .
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 1. Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 wurde am
. 16.12.2021 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
- 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung der Stadt Schwaan vom 04.07.2023 erfolgt.

12.12.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Neugestaltung des Areals an der
Schillerstrale”, gelegen westlich des Stadtzentrums von Schwaan auf Flachen der ehemaligen
“ Hausmulldeponie, begrenzt im Norden durch die wegebegleitende Birkenallee, im Westen und 2

Siudwesten durch bebaute Grundstiicke an der John-Brinckman-Stral3e, im Osten durch Grinflachen, ' bDé?eﬁLijrt ‘Il?vztrjcrl’r;cr:rdnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 27.07.2023
im Nordosten durch bebaute Grundsticke an der Wallstralle sowie im Sudosten durch die 9 '
,, Schillerstral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 einschlie3lich der dazugehérigen Begriindung wurde
Teil B - Text am 16.06.2022 von der Stadtvertretung gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
el - Iex § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch 6ffentliche Auslegung der Planung im Rathaus der Stadt Schwaan,

o . Bauamt, in der Zeit vom 25.07.2022 bis zum 02.09.2022 sowie durch Bereitstellung im Internet auf
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 der Seite der Stadt Schwaan durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen

He#) Lol ] Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, §§ 18 u. 19 BauNVO) ﬁzi?\glgrgeémi?:%ge;iggrggmp%ur{ggze/zgzrim;zxugg i'gsplzag:t%gerwgc:g%i% ti?nn’zi%v;'zodzlg
halo.or 1 133 . . . " . . . . o« . . . . . .
e 4 zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 1.1 !nnerhalb Qer festge_setzten Flache far q_en Gem_elnbedarf mit de_r Zweckbestlmmun_g ,,Feueryvehr zur Abgabe einer AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
\ ist die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes mit allen notwendigen Anlagen sowie Stellplatzen, der Umweltoriifuna aufaefordert worden
=h T 1. Festsetzungen Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen, die fir den Betrieb der Einrichtung erforderlich sind, P g au'g ’
4 ¥ zulassig.
M .
biagh o 0 s MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5 ) ; ; ; ;
iJ ‘A 1.2 Innerhalb d(_er festgesetzt?n Flache fur. dgn Gemmpb_edarf mit C?er Zweck_bestlmmung ,,Spor_thchen 4. Die Stadtvertretung hat am 14.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung
2 33‘%383 SIS . Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ist die Errichtung einer Sporthalle mit allen o . ) . " )
= = e GRZ Grundflachenzahl notwendigen Anlagen sowie Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen, die fiir den gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.
M 1:750 3gpoips -1391‘ 7% 1175 o GH Gebiudehshe i s Hochstmat Betrieb der Einrichtung erforderlich sind, zul&assig.
7 Vs Q7 ebaudenone In m als Hochstma 1.3 Die Gebaudehohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt
f/.e@e fur die festgesetzten Hohen gilt die Oberkante der anbaufahigen ErschlieBungsstrafle gegeniiber 5 ?I.ZIE;)thui: chEZrﬁﬁziz;n‘?:;&agiizé\:]:ie?ilizﬁSLer:svr;?ts:;Cﬂ?:NF;';f;Zne'nC:g#g93(-geb”sA% llgnadug%min-rgg
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22, 23 BauNVO Mi iti 3 i . ” ’ . . - )
1173 9 ® 38 ) der Mitte der strafenseitigen Gebaudefront Zeit vom 04.04.2024 bis zum 06.05.2024 auf der Internetseite der Stadt Schwaan verdéffentlicht und
680 1172 a abweichende Bauweise 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) waren im zeptralen I?au- u.nd Planun.gsportal qes Landes M_—_V emsehbgr. Dgruber hinaus haben die
11 Fir die festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbedarf gilt die abweichende Bauweise. In der Unterlagen im Ver?ffentlfchungszeltraum \.Nar_?rend .der .Offnun.g.szelten im Rathaus der Sta.dt
1174 Baugrenze abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen (ber 50,0 m zulassig. Es gelten die Schwaan, Bauamt, offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf der Internetseite
. Grenzabstinde der offenen Bauweise. der Stadt Schwaan am 20.03.2024 und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V
_ s 2-?3: bekanntgemacht.
[ > 2 ® Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
Birkenallee _ . 1169 Q sowie Anpflanzung und Erhaltung von Biumen bertihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 02.04.2024 Gber die
_Fugweg - i g — (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Offentlichkeitsbeteiligung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB zur
2 1168 N . . Flachen fiir den Gemeinbedarf 3.1 Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin“ ist mit der vorhandenen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
81 ... 1 2 . o §B ---------- Vegetation von Bdumen und Strduchern zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
. ' - : : ) ' o W\ ’ 1167 Pflegeschnitte an vorhandenen Gehdlzen sind zulassig und zur Einhaltung der Schwaan, den
650 L o v : % Vs .5647 ' ? % ﬂ ) _ Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze (Siegel) Der Birgermeister
10 = TN R UREEL AT i) 4 . . A Zweckbestimmung: Feuerwehr sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig und artgleich zu ersetzen.
Lo ' 5 3 : 252 ' R ' 680 - B 1166 3.2 Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grabenbegleitgrin® ist der
L e 6 ) ) 2 3, 1 U . - / Bl Ny g/ \ y D Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebaude vorhandene Graben zu erhalten. PflegemaRnahmen sind zuldssig. Die umgebene Rasenfliche 6. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am .................. wird als richtig
’ : 7 2 X Ko il ' = ) /,9/ 4 %6 \ . 1165 und Einrichtungen und Straucher sind zu erhalten. dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
e rio H - 3523 4 o &,/ \ - Py 3.3 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
= 7Y o Ny ' 405 _ o E @ 3 e @' 12 ) Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der Baumalinahmen,
687 T’ ke O > E o ' 450 ) Y \ o ™ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fachgerecht zu schiitzen. Das schlieRt den Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) mit ein. Rostock, den )
o X S &R AD | ¢ ""/.\ ' , 1163 Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind an etwa gleicher Stelle artgleich zu ersetzen. In der (Siegel) Offentlich best. Vermesser
o3 209 POGAT . B . . y \ oA @ Folge von notwendigen Rodungen von Einzelbdumen sind Ersatzbdume nach dem
PN Jo—115 e ° oy »4-0. A4 482 y_ e g Stralenverkehrsflache Baumschutzkompensationserlass zu pflanzen.
K 3 5%, o s ‘ _ /Rr \ 7 et ] 3.4 Aufgrund notwendiger Rodungen von Alleebdumen ist die vorhandene Allee entlang der 7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
2537 . g " ) 2 A ABK % S s /3% 5 ' PlanstralRe A sowie die Baumreihe entlang der PlanstraRe B durch Neuanpflanzungen innerhalb Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2024 gepriift. Das Ergebnis ist
687 ; ;32 ° @0415 0.. N TS 3 ' ay -263 _ - 8 . S Stralenbegrenzungslinie der festgesetzten Grinflachen zu erganzen. Es sind 17 Winterlinden (Tilia cordata) in einer mitgeteilt worden.
3 a0, 107 4. Nl . _ s, 55 K \)(\ S 2 ' ' BT Mindestqualitat StU 18-25 cm, 3xv, Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
683 ) 039 O . ) (\é ) Y, Y& W . . ) sowie mit einem Dreibock die ersten 5 Jahre zu sichern. Die in der Planzeichnung beispielhaft
AN . J SON )‘{ O as5 3 & arg] S N ﬂ \__/erkehrsflachen tjesonderer Zweckbestimmung: dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung 8. Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
d - - N s oYkt < % Offentliche Parkflache geringfiigig verschoben werden. am 12.12.2024 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
y ks » HHE z%/ o>/ ' : v ! 680 419 3.5 Es sind 10 Ersatzpflanzungen, innerhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung Bebauungsplanes Nr. 9 einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.
// . ’0_3.33 25 ' A o : 1bs 0 7 ,Offentliche Parkflache®, der Art Birke (Betula pendula) sowie Esche (Fraxinus excelsior) als
> b an - . 46 | Ea 2l B A 2 38D 329 ‘ | Einfahrtbereich Hochstamm (Mindestqualitat StU 18-20 cm), anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Schwaan, den
Ay 4 == 4 M ) . 2“_ . bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und die ersten 5 Jahre mit einem Dreibock zu sichern. Der (Siegel) Der Blrgermeister
/ A 3n » _3.7@ GWp sfs N[ Abstand untereinander und zu Gebaudefassaden hat mindestens 4,0 m zu betragen. Die in der
- ' 418 : 7 445 3] 3.23. ) . .. .. v
THS: o/ 37 73] 507 2 ; - Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend den ortlichen
ROF ALY X ‘ ) e b e -—a-a-a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Erfordernissen der ErschlieBung geringfiigig verschoben werden. 9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
683 * .’a 470 . =/ N\, g =g o} T S5 w32y 3.6 Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass eine unbefestigte Baumscheibe von mindestens 12 m? sowie Text (Teil B), wird hiermitam .................. ausgefertigt.
~ i 375 \ 05 7 A v . i 1, 327 . . . eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 0,8 m und einer unterirdischen Grundflache
o, 682 8% oo S e = 404 A . . Sportplatz 1129 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und von 16 m? (12,8 m® zu gewahrleisten ist und die in der Planzeichnung dargestellten Schwaan, den ' ) .
\\ : S wd 386 7\ o - / Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Baumstandorte entsprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieRung geringfiigig (Siegel) Der Blrgermeister
"/06 A\ \ P AF ALY P S 380 ( S /-4-01 Hl, o e verschoben werden kénnen. Die Baumscheibe ist mit einer unversiegelten Flache (mit dauerhaft
/7‘@ . ° ; 72-S PY 3] » a1 w o 325 Schu/gelénde luft- und wasserdurchlassigen Belag) zu gestalten. Bei der Umsetzung aller Baumpflanzungen . . o ) ) .
/7’704, S ‘ S T e /s 4 Gl e 329 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die sind die erforderlichen Abstande zu vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen 10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und
/77(9 . AY Qi I VECP i} 5 : o/ ' - . 314 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung von 2,5 m einzuhalten. die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann
/7\5}} SOy 8BAG ~ S ik 0 \ s 3.7 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen  (wie eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................
B L 3 L > 4o & 20 ™ 7 g v w8t Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. ortstblich bekannt gemacht worden. Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
884 ol Fobepehss =N 351 s oz f - o Abfall 3.8 Fur die Entwicklungspflege auf allen Griin- und StraRenflichen sind nachfolgende Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
s e e \ TS AWE s > G 680 328 Entwicklungsfristen zu beachten: Baumpflanzungen 10 Jahre, Strauchpflanzungen 5 Jahre und Rechtsfolgen  (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
o - oA g6 Ay “” . 3 / o5 2 ) ” 10 s ' Rasenflachen 3 Jahre. !Entschédigungsanspr[]chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..................
= ( ONEN, . S p= f# F s (7] an ”‘ 3, 8 2y @ Abwasser 3.9 Aus den im Teil A gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden in Kraft getreten.
i ‘g - S, 4% - { e $ Y b3y 4 320 Stoffen belastet sind, ist das anfallende Regewasser vollstandig abzuleiten. Eine Versickerung ist
v N\ 369 : ' : @ 325 ST 5 3 . unzuléssig. Schwaan, den
‘a : : 6 : ; s Haupt leit 9 Abs. 6 BauGB g
&g o 3‘_*72' 46 : TN g = auptversorgungsleitungen (§ s. 6 BauGB) (Siegel) Der Birgermeister
& 5 360 : — 360 o o ® g L\l B 0808075 0 R [, 3 Eh2
g 3.32 Y 397 33 5 A1 ” P 84 7 3065 3407 3@8'08 LY .7 . .
% o O S : ~307 » ) = . @9‘ f : T % 2 o—0 Leitung, unterirdisch, ungefahre Lage Hinweise
7 - et L ' ! ol \ o 05 34 2
(7] o34 v - * B - =3
377 ’ <y 680 DB by ~13 <71 4 Ty E/T Elektrizitat / Telek iKati Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung
1 290 n ao 10 - = PR S NS o 8 e 2 YA, eklrizitat /-1 elekommunikation ,Warnow-Rostock". Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen aus der Schutzgebietsverordnung und
L’ - &ﬁy X . 0 . o ?\ : E 7 3.2 e b Ly 12 die damit verbundenen wasserrechtlichen Rechtsnormen sind zu beachten und einzuhalten.
8 N5 3 2000z . - 4, # A . o
3 < o - SN g% - 5.3 Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o . _ ) o _
v e o i {\% 2% ¢ o 347 19 Im Plangebiet liegen Teilflachen der ehemalige Hausmdlldeponie, die unter der Kennziffer 72-095-004
Ssi] 117 3 Seoes By ! d .' SN A ’ N ' mit der Bezeichnung ,Deponie Schillerstralle” im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gefiihrt
375 BoRaa , X - 7\ Q‘D . oy 3 Lo . . wird. Auch Flachen aufierhalb des eigentlichen Deponiekorpers sind mit anthropogenen Auffillungen
IS [ops g ) LS BN P s 71126 Griinflachen, éffentlich belastet
’ [ @) v .. S - A . N ) : . . . . .
Q’ o 381 2 - X N 3 Innerhalb der gekennzeichneten Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
374 3 o 382 < TR D 3 y umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist der Bodenaushub entsprechend seiner Beschaffenheit
i \§ D ; ol = &7 O & Abschirmariin nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und zugehd&riger
AL s : SN 2 6\@’ / 1125 N g Verordnungen zu entsorgen. Der Verbleib des Bodenaushubs ist zu dokumentieren. In den
' '64§ \ °. ’ o ) Dg\'&v gekennzeichneten Flachen ist dariber hinaus mit erhdhten Anforderungen an die Grindung von
373 3 ’ </ = g . 0 — Gebauden zu rechnen.
_ S, Y - .. - == Grabenbegleitgriin Im Rahmen von kinftigen BaumaBnahmen sind ggf. weitere erforderliche MaRnahmen, z.B.
50 2 ﬁ%“' LN 341 680 5 34 Bodenuberdeckungen, in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden festzulegen und umzusetzen.
3 37 ’ z 383 N a 10 @ o X }}J" 403 Bei allen Erdarbeiten sind die Bestimmungen des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu beachten.
4 35:3“% ] Q & ‘OF 8 -
299 N ! R i 3—24 35134 < \ GO ﬂgi'_)ﬂl Straftenbegleitgrin Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
P02 ' 74 308 o @/‘6& (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
7 % " Y FY 7 Sy Altablagerungen)  angetroffen ist der Grundstiucksbesitzer gemal § 4 Abs 3
v 7 . ” ° /- - . ) .
- i . 390 ) / 395 ‘96’@ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen unfl Flachen fur Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
7 : 29U o 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur - . . . . . .
Bkl 2 K 9 Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises
il _ 3_34 : / und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Rostock wird hingewiesen.
S -HB 380 s O,é) G > 394 Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Ads 385 3, 1 Erhaltung von Baumen Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
369 -3 \ \ /,50 Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.
3RS [ \ S 1 ; Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren zu vermeiden, ist der Beginn der
g Wi, Q O\d‘ = ' Anpflanzen von Baumen ErschlieBungsarbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Um einer
ki o /7 \ ’;“ Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flachen Uber einen Zeitraum von
§ ~ 393 Nutzungsschablonen mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April bis 31. Juli) zu vermeiden. Fir den Abbruch der
365 A% - 79670, 390 3 Sonstige Planzeichen ehemaligen Rettungswache und Nebenanlagen ist eine vorherige Besatzkontrolle durch eine
1 g 386 389 > gebundene o©kologische Baubegleitung durchfiihren zu lassen und muss je nach Witterung und
0 eitraum angemessene assungsmethoden beinhalten. Eine Totung von Brutvogeln un
_ 1 Zeit Erf thod beinhalt Ei Tot Brutvogel d
.w Pt , # ﬂ GRZ 0’6 D GRZ 0,6 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Fledermdusen kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders
364 /1 1 v Bebauungsplanes Nr. 9 (§ 9 Abs. 7 BauGB) geschutzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.
vl &i 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der
// e . 388 a GH 9,0 a GH 10,0 Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.
’ ; ';77 ! oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zum Schutz des potenziellen Fledermausvorkommens ist im Plangebiet eine ausschlieRlich
bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Anstrahlen von Gehdlzstrukturen vorzusehen. Es sind
abgeschirmte Leuchten und kurzen Masten zu kombinieren, um die Storwirkung durch
Lichtimmissionen zu begrenzen. Dabei bleiben angrenzende Gehdlz-/Grinbestande dunkel und sind
fur Fledermause weiterhin passier- und nutzbar. Fiur die Beleuchtung sind LED-Leuchten ohne
Blauanteil und mit amberfarbendem Licht (<2.700 K) zu verwenden, um ein klnstliches Anziehen von
vorhandene bauliche Anlagen Insekten in gréReren Mengen zu verhindern.

2. Darstellungen ohne Normcharakter

. Zur Gewahrleistung einer sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur Beriicksichtigung des
Empfohlene StralRenquerschnitte vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von einem Fachbiiro fiir Artenschutz,
Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge die der zustandigen Aufsichtsbehdérde vorab schriftich zu benennen ist, durchfihren zu lassen.
E:E:g;g:gr Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Besatzkontrolle der ehemaligen Rettungswache
P= Parken hinsichtlich des Vorkommens von geschitzten Fledermaus- und Brutvogelarten, Abstimmung
B= Bankett geeigneter Ersatzmafnahmen bei positivem Besatz, die Uberwachung der genehmigungskonformen
. H= Haltestelle . . . . .
PlanstraBe A Schnitt A-A Planstrae B Schnitt B-B Umsetzung der landschaftspflegerischen MaRnahmen, einschlieRlich der Vermeidungsmafinahmen.
680 Elurstiick Die Umsetzung der Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen wie z.B. Gehdlzschutz, die schonende
10 urstucksnummern Geholzentnahme und der Gebaudeabbruch sind mit den Akteuren abzustimmen und zu
dokumentieren.

vorhandene Flurstiicksgrenzen

30 vorhandene Gelandehohen in m G. NHN (DHHN 2016) Baume, die nach § 18 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG
Kfz/ R P F Kfz/ R P F+H M-V) geschitzt sind, sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wahrend der
(Bus) (Bus) 5,0 BaumaRnahmen zu schiitzen. Es sind die geltenden Standards bei der Bauausfiihrung zu beachten,
7 @ . — Bemaflung in m insbesondere sind SchutzmaRnahmen fiir den Wurzelbereich bei ggf. Bodenauf- und -abtrag,
Grundung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen. Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnitte
) - )) sind auszufuhren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Verkehrsgriin

Verkehrsgriin kinftig fortfallend

0,5 6,50 3,00 2,50

0,5 6,50 3,00 3,00

Nach dem § 19 NatSchAG M-V und nach dem Alleenerlass fir Mecklenburg-Vorpommern (AIErl M-V)
sind Alleen gesetzlich geschutzt. In der Folge von Beeintrdchtigungen oder Fallungen von

Bushaltestelle Allee-Bdumen sind diese zu ersetzen und nach dem Alleenerlass M-V durch Ersatzleistungen
auszugleichen.

12,50 13,0

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

Planstralle B Schnitt C-C Schillerstrale  Schnitt D-D } ) ) )
Wahrend der Bautéatigkeiten sind fir die zum Erhalt festgesetzten Baume SchutzmalRnahmen zu

m vorhandene Boschung treffen: Es sind am &uBeren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) 2,0 m hohe

Bauzdune zu stellen, so dass eine Befahrung des Wurzelbereiches sowie Ablagerungen von

Baumaterial innerhalb des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden kénnen.
vorhandener Baum

@ Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch das Okokonto LRO-059 ,Umwandlung einer

P Wohngebietsflache in Siedlungsgriin in der Stadt Schwaan sowie durch den Erwerb von Okopunkten

A Wourzelschutzbereich des Baumes aus dem Okokonto LRO-035 ,Suckower Offenlandschaft‘ in der Landschaftszone ,Riickland der

\ ~/ Mecklenburgischen Seenplatte” ausgeglichen. SATZU NG DER STADT SCHWAAN

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V

(DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und der Uber den Bebauungsplan Nr 9

; Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur . “
3. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der ,,Neugestaltung deS Area|S dan der SCh”IerStraBe
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
XX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. gelegen westlich des Stadtzentrums von Schwaan auf Flichen der ehemaligen Hausmilldeponie,
X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 begrenzt im Norden durch die wegebegleitende Birkenallee,
X X Nr. 3 BauGB) Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei im Westen durch bebaute Grundstiicke an der John-Brinckman-StraRe,
Plangrundlagen: Planverfasser: Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit im Osten durch Griinflachen, im Nordosten durch bebaute Grundstiicke
Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Sperlich und Fréhlich, Rostock, Stand: entsprechender Vorsicht ~durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige an der WallstraRe sowie im Siidosten durch die Schillerstrake
Januar 2022; digitale topographische Karte im MaRstab 1:10.000, Landesamt Stadkt- und Regionalplanung 4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der

fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2021; ' Dipl. Geog. Lars Fricke Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu Satzungsbeschluss
b~ "
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eigene Erhebungen Lobsche StiaBe 25 benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
23966 Wismar Kampfmittel entdeckt ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehoérde anzuzeigen.
Tl 03841 2240700 Schutzgebiet fiir Oberflachenwasser - Schutzzone I P P g g 9 12.12.2024

info@stp-wismarde WWww.sp-wismor.de Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt Schwaan,
Pferdemarkt 2, 18258 Schwaan wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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