1. ANDERUNG der SATZUNG der GEMEINDE
WIENDORF uber den BEBAUUNGSPLAN Nr.3

- Wohngebiet ,Am Birkenhain® in Neu Wiendorf, &stlich des Weges nach Zeez, nordlich

des Flurstucks 44-
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Bauleitplanung:

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. ! S. 2141 sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V GI. Nr.2130-3 S. 468) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiendorf vom

die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fur das Wohngebiet
“Am Birkenhain”- dstlich des Weges nach Zeez und nordlich des Flursticks 44 in
Neu Wiendorf - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
als Satzung erlassen:
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TEIL B - TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.T Nr.1 BauGB und 8% 1 - 15 BauNVO)

1. Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Planungsge-
biet unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16- 20 BauNVO)

2. Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens an der dem o6ffentlichen Verkehrsraum zuge-
wandten Seite des Gebdudes darf
- bei einer Bautiefe von bis zu 15m ab der westlichen Baugrenze bis zu 4m und
- bet einer Bautiefe von mehr als 15m ab der westlichen Baugrenze bis zu 5,5m Gber der
mittleren Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache (StraRenmitte) im Zufahrtsbereich
des Grundstickes liegen.
Traufhohe im Sinne dieser Satzung ist die Hoéhe von der Oberkante des ErdgeschoRfulR-
bodens bis zur dufleren Schnittliante der AuRenwand mit der Dachhaut.

GARAGEN UND PARKPLATZE {& 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 12 BauNVOQ)

3. Die notwendigen Sffentlichen Parkplitze sind an den Ausweichstellen entlang des Weges
einzuordnen.

4. In den Grunflichen ,,StraRenbegleitgrin”™ entlang des Weges sind notwendige Grund-
stiickszufahrten und Ausweichstellen zuldssig.

[62]

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Waldseite sind Garagen und Stell-
plitze ausgeschlossen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, NEBENANLAGEN
{& 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8§ 14, 22, 23 BauNVQO)

G. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen zur Waldseite sind untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen imy Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO wie folgt einge-
schrankt: Zulissig sind nur: Terrassen, Cinfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen,

7. Die Traufhohe von Nebenanlagen darf max. 3,00 m betragen.,

8. Die MindestgrundstiicksgriRe betrigt 650 m?.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (% 9 Abs 1 Nr 20 und 25 a,b BauGB)

9. Der Streifen zwischen den Baugrundstiicken und dem Waoldiand wird als Flache fGr MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur [ntwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Entlang des bestehenden Waldrandes sind heimische. standortgerechte Striucher
der Waldrandvegetation fachgerecht zu pllonzen und dauerhaft zu unterhalten. Dieser
Streifen hat an der nordlichen Gienze eine Breite von 7m, die b zur sGdlichen Grenze
lingar auf 12m anwichst. Der verbleibende Bereich wird der noturlichen Entwicklung zu
einem Hochstaudensaum Gberlassen,

10. Wegeflaichen mit geringer Belastung sowie PKW Sicllplatze sind aus versickerungs-
fahigen Materialien herzustellen

11. Je 150 m? nicht tiberbaubarer Grundstiick.tlache ist ein standortgerechtier mittel- bis
grofikroniger Laubbaum oder Obh<ihaum als Hochstamm zu plianzen und dauerhaft zu
erhalten.

12. Fir Pflanzungen sind standodgerechte, vorrangig hemmische, Arten zu verwenden.

Die Pflanzung von Koniferen ist, mit Avcahime von Kiefern, unzalassiq.

13. Die Baume entlang des Waldrandes sind droaerhaft 2o erhatten, Jegliche Beeintrachti-
gungen, auch wihrend der Baamattonahune, cind zu unterfassen,

14. Entlang des Weges nach Zeeez sind eneitig 10 StaBBenbaume der Art Quercus pe-
traea mit einer Stammumfang von mindestens 16-18 ¢m. gemessen in 1.1 Hohe, fach-
gerecht zu pflanzen und dauerhalt sa unterhadt o,

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTIICHF RAUVORSCHRIFTEN) (8 86 LBauO)
15, AuBenwinde sind rot ader widl m Verblendoy saerwerk oder weill geputzt auszuluhiren.

16. Die Sattelddacher sind nut Dachpfannen oder Dachziegeln in roter, brauner Farbe oder An
thrazit zu decken.

17. Einfriedungen zum Strafenraum sind als Hecken oder Holzz3une auszufihren, Drahtziu
ne auf der Garteninnenseite ~ind nur in Verbindung mit Pllanzungen aus Strduchern oder
Hecken zuliissig, die mindestens die Hohe der Finfriedungen erreichen und diirfen 1,0 m
nicht Gberschreiten

18. Fir die Dachfliche der Hauptgebiude eme Dachneigung von 38 bis 50 Grad festgesetzt

19. Milltonnenstandplitze sind durch Anordnung, Matenalwahl und Farbgebung in die Ge-
staltung von Gebduden, Einfricdungen und Beqg:runung auf den jeweiligen Grundsticken
einzubeziehen.

NACH & 8a Abs.1 SATZ 4 BNatSchG WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN FUR
AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN GETROFFEN:

20. Als Ersatzmainahme sind die Teiche auf den Flurstiicken 110 und 111 der Flur 2 in
Zeez zu renaturieren.

21. Es erfolgt eine Sammelzuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen aus 9, 14
und 20 anteilig auf die LischhieRungsflichen und die Bauflichen des Plangebiets der
Planzeichnung A.

HINWEISE:

1.  Aufgrund des 8 11 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmalpflege folgende
Auflagen erteilt:
Im Planbereich sind wihrend der Bauarbeiten aus archiologischer Sicht Funde méglich.
Wenn wiihirend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt wer-
den, ist die untere Denlunalchutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle minde
stens b Werlcitage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern {8 11 Abs. 1.2 und 3).
GemiR § 6 Abs. 5 DSchG M-V trigt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Ko-
sten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l der Oberflachenwasserfassung der

Warnow. Auf die Einhaltung der Schutzzonenverordnung fiir das Trinkwasserschutzge-
biet ,,Warnow " ist zu achten.

3. Bei der Planung der Feuerungsonlagen ist die Waldbrandschutzverordnung zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -BauNVO-} in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.

Dezember 1990 (BGBIL. 19911 S. 58).
Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
f /
AA Allgemeine Wohngebiete (&8 4 BauNVvO) 2.
yd
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {8 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §8 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH Traufhshe als Hochstmal 3.
BAUWEISE , BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig
—————— Baugrenze 4
SD Satteldach
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsfliche
StraRenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB}) }
i 5.
Grianflichen ]
}
¢} Sffentliche Grunflichen !
Zweckbestimmung:
Stralenbegleilgrin
— 6.
E{XY] naturnahe Griunfliche

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen

: |
Schutzgebiet fiir Oberflichengewisser
Schutzzone Il 7

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ-
NAMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

O I N
! Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

}
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflan- zungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern (8 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen scwie von Gewissern (9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGR)

|
@ Erhaltung von Biumen 4
i

@ Anpflanzen von Biumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| B (8 9 Abs. 7 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— —0—— vorhandene Flurstiicksgrenze

43 Flurstiicksbezeichnung
% vorhandene hochbauliche Anlage
. N

vorhandene Versorgungsleitung (hier: Telekom - Freileitung)

BemaRung in Metern

VERFAHRENSVERMERKE
der 1. Anderung

A5/4997

Gedndert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 224707
Die onsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom ACLAY T bis zum ..., erfolgt.

Bandlow
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Wiendorf, 2 }///Z/?Op

(Siegelabdruck) |

Die ]on éjde’;s Planung beruhrten Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.......... ‘?/ ... zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden.

Wiendorf, 2 }//7 Z/fdp

{Siegelabdruck)

Bebauungsplans mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wiendorf, Z }//] 2/50/)

(Siegelabdruck) lrgermeister

Die Entwurfe des Bebauungsplans. bestehend aus der Plcnze:?'mung (Teil A) und dem Text (Tell
B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 4 //9(.? .o bis zum wdhrend
der Dienst- und Offnungszeiten offenllich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von_  jedeymann
92/

schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 701277 ,?afgbis
ZUM e, durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.
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i (Siegelabdruck) }

Wiendorf, 2 ;//Z/?f
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Die  Gemeindevertrelung hat die Slellungnohmeﬁ der Trager offentlicher Belange am
Z.?M.“!.‘./jfgepruﬁ.

Das Ergebnis ist mitgeleilt worden.
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(Siegelabdruck)

Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 22///2/fgp voh der Gemeindeverietung als Satzung beschlossen. Die
Beagrundung zum Bebauungsplan  wurde mit Beschiub der Gemeindeverrelung vom
gebiiligt.
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Die Bebauungsplansatzung. bestehend s der Planzer hnung (Teil A) und dem Text (Teifl B),
wird hierrmut ausgefertigt. o /
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Der Satzungsbeschiu® uber den geanderten Rebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden_kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten it sind in der Zeit vom 23/42 /98 bis zum 06/07 /99  durch
Aushang ortsublich bekanntgemacht woiden. in  der Bekannimachung st auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vedahrens und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§§--44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 2_1/94/ 40 inKraft getreten.
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GEMEINDE WIENDORF

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg - Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

Wohngebiet ,,Am Birkenhain*
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in Neu Wiendorf, ostlich des Weges nach Zeez, nérdlich des Flursticks 44
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